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PROSPEKT INFORMACYJNY
DLA PIERWSZEGO ZADANIA INWESTYCYJNEGO BUDYNKI A1/A2

OSIEDLE TETMAJERA 4
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
ELWOZ” Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
Deweloper
nr KRS: 0000764707
Adres siedziby: Diamentowa 10 83-334 Szklana
Adres Biuro sprzedazy: ul. Kazimierza Przerwy Tetmajera 4 (biuro budowy)
83-400 Koscierzyna
Numer NIP i REGON NIP: 5892050256 | REGON: 382187933
Numer telefonu +48 519 613 624
Adres poczty elektronicznej | biuro@tetmajera4.pl
Numer faksu Brak
Adres strony internetowej https://tetmajera4.pl
dewelopera https://elwoz.pl/

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Inwestycja

Adres Lebork ul. Warszawska 13, 84-300
Data rozpoczecia 06 grudnia 2008 r.

D.ata wydar'ua decyzji o pozwoleniu na 06 grudnia 2012 .

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Inwestycja

Gdansk, ul. Wtadystawa Jagietty 1i 30, 80-180

Adres Gdansk

Data rozpoczecia 07 marca 2008 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na

. : 27 czerwca 2011 r.
uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO -
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Inwestycja

Adres

Gdanisk ul. Wtadystawa Jagietty 5, 7, 9, 11, 80-
180 Gdansk

Data rozpoczecia

1 wrzesnia 2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie

9 listopada 2021 .

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono (lub
prowadzi si¢) postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I ZADANIA INWESTYCYJINEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i obrgbu
ewidencyjnego

Koscierzyna ul. Kazimierza
Przerwy—Tetmajera 04,

dziatki gruntowe oznaczone nr
ewidencyjnym: 142/38 i 142/80
obreb 06 miasta Koscierzyna.

Numer ksiggi wieczystej

GD1E/00052932/2 — dz. 142/80
GD1E/00023483/7 — dz. 142/38

Istniejgce obcigzenia hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski o wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

Nieruchomos¢ jest obciazona hipoteka
umowng faczng wpisang w Dziale IV ksiegi
wieczystej. Hipoteka umowna taczna zostata
ustanowiona do kwoty 20 000 000,00 zi
(stownie: dwadziescia miliondw ztotych) na
rzecz Banku Spoldzielczego w Koscierzynie z
siedziba w Koscierzynie (REGON:
000495898, KRS: 0000173697).

Hipoteka zabezpiecza wierzytelnos¢
wynikajgca z umowy o kredyt w rachunku
biezgcym nr 6/2026 z dnia 20 marca 2026 r.,
w tym w szczegdlnosci roszczenia o splate
kredytu, odsetki oraz naleznosci uboczne, w
tym oplaty i prowizje okreslone w
o$wiadczeniu banku z dnia 20.03.2026 r.
Hipoteka ma charakter taczny, oprocz
przedmiotowej nieruchomosci obcigza
réwniez nieruchomos$¢ objeta ksiega
wieczysta nr GD1E/00023483/7.

W przypadku braku ksiegi wieczystej informacja o

powierzchni dzialki i stanie prawnym Nie dotyczy

nieruchomosci

Informacje

dotyczace W sgsiedztwie terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim znajduja sig
obiektow przede wszystkim tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
istniejacych przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowsa, uktad drég publicznych
potozonych w oraz tereny infrastruktury technicznej. Otoczenie inwestycji ma charakter ]
sasiedztwie

S
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inwestycji i
wplywajacych
na warunki
zycia

gldwnie mieszkaniowy o niskiej i $redniej intensywnosci zabudowy, z
uzupetniajgca funkcja ustugows oraz techniczna.

W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduja sig istniejace i projektowane
drogi publiczne klasy dojazdowej, ktore zapewniaja obstuge komunikacyjna
terenu. Ruch drogowy na tych drogach moze wplywa¢ na warunki zycia
mieszkancéw w zakresie emisji hatasu i ruchu samochodowego, jednak s to
drogi o charakterze lokalnym, obstugujace gtéwnie zabudowe mieszkaniows.

W sasiedztwie inwestycji znajduja si¢ rowniez tereny infrastruktury technicznej,
w szczego6lnosci zwigzane z elektroenergetyka i cieplownictwem. Miejskie
Przedsiebiorstwo Infrastruktury ,,KOS-EKO” Spétka z 0.0. w Koscierzynie
(dalej MPI ,,KOS-EKO” Sp. z 0.0. ) posiada Kottowni¢ K-1, potozong przy ulicy
Kazimierza Przerwy—Tetmajera 03 w Koscierzynie, w ktorej cieplo pochodzi ze
spalania wegla kamiennego oraz wspotspalania biomasy pochodzenia lesnego.
Obiekty infrastruktury technicznej moga w ograniczonym zakresie oddziatywac
na otoczenie, jednak ich funkcjonowanie regulowane jest przepisami odrgbnymi
oraz normami $rodowiskowymi, ktére ograniczaja ich wptyw na tereny
mieszkaniowe.

W otoczeniu inwestycji znajduja si¢ takze tereny zieleni oraz tereny
niezabudowane przeznaczone pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej. Obecnos¢
terendw zieleni oraz terendw niezabudowanych wplywa pozytywnie na warunki
$rodowiskowe i krajobrazowe w otoczeniu inwestycji.

Akty
planowania
przestrzennego i
inne akty
prawne na
terenie objetym
przedsigwzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

Projekt planu ogdlnego wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko oraz uzasadnieniem jest na etapie
opiniowania i uzgadniania na podstawie art. 13i ust. 3 pkt
5 lit. a oraz na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. b ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 22024 r.,

Plan ogélny gminy | 567 1130 z pézn. zm.).

Zgodnie z obowiagzujacymi przepisami plan og6lny
miasta Ko$cierzyna sporzadzany jest w formie danych
przestrzennych (format GML).

Zrédlo : https://bip koscierzyna.gda.pl/?bip=1&cid=528

Dziatki nr 142/80 oraz 142/38 obreb 0006 Miasta
Koscierzyna potozone sa na obszarze objetym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym Uchwatg nr VIII/69/24 Rady Miasta
Koscierzyna z dnia 27 listopada 2024 r. dla obszaru
,»,Sktodowskiej — Strzelnica”. Plan obejmuje teren o
powierzchni okoto 115 ha i stanowi podstawe do

hielseary plan realizacji inwestycji budowlanych na tym obszarze.

zagospodarowania

przestizenncego Zgodnie z rysunkiem planu miejscowego dziatki 142/80 i

142/38 znajdujg sie w kilku terenach elementarnych o
réznym przeznaczeniu, w szczegolnosci na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej oraz infrastruktury technicznej.
Uktad funkcjonalny wskazuje, ze teren przeznaczongl}st/
pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeni€m
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ustug oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
Informacje te wynikajg rowniez z raportu o terenie, ktory
potwierdza, ze caly analizowany teren znajduje si¢ w
granicach tego planu miejscowego.

Plan miejscowy sktada si¢ z czesci tekstowej oraz
rysunku planu. W planie zastosowano podziat na tzw.
tereny elementarne, czyli obszary o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania. Kazdy teren
elementarny posiada szczegotowe ustalenia dotyczace:

e przeznaczenia terenu,

o zasad ksztaltowania zabudowy,

e parametrdéw i wskaznikow zabudowy,

e zasad ochrony Srodowiska,

e zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

e zasad obstugi komunikacyjnej,

e zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture
techniczng.
Dla kazdego terenu elementarnego obowigzuja
jednoczes$nie ustalenia ogélne dla catego planu
oraz ustalenia szczegotowe dla danego terenu.

Na dziatkach 142/80 i 142/38 wystgpuja tereny o
nastepujgcych funkcjach planistycznych:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
e tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

e tereny infrastruktury technicznej,

e tereny drog i komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej przeznaczone sg pod
budynki mieszkalne jednorodzinne wraz z garazami,
budynkami gospodarczymi, miejscami parkingowymi
oraz zielenig przydomowa. Na terenach mieszkaniowo-
ustugowych dopuszcza si¢ realizacje ustug publicznych i
komercyjnych, takich jak handel, gastronomia, ustugi
zdrowia, administracji, biura, rzemiosto ustugowe oraz
inne ustugi nieucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowe;.

Plan miejscowy wprowadza ogoélne zasady ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu. W szczegdlnosci:

e obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?,

e na terenach mieszkaniowo-ustugowych nie
okresla sie proporcji pomiedzy funkcja
mieszkaniows i ushugowa,

e dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ garazy podziemnych,

e na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej

dopuszcza si¢ jeden budynek mieszkalny na
dzialce, /
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e elewacje budynkéw powinny by¢ wykonane z
materiatéw naturalnych lub mineralnych,

e nalezy stosowac stonowang kolorystyke dachow i
elewacji,

o dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla czesci
budynkéw, takich jak garaze lub elementy
pomocnicze.

Ustalenia te majg na celu zachowanie fadu
przestrzennego oraz spdjnego charakteru
zabudowy.

Na obszarze planu obowiazujg zasady ochrony
Srodowiska, w szczegdlnosci:

e ochrona istniejacej zieleni i zadrzewien,

e zachowanie powigzan ekologicznych,

e ograniczenie ucigzliwosci dziatalnosci do granic
dziatki inwestora,

e ochrona stosunkéw wodnych oraz retencji wod
opadowych,

e obowigzek wprowadzania zieleni przy
parkingach,

o zakaz lokalizacji dziatalnosci mogacej znaczaco
zanieczysci¢ srodowisko.
Plan wyznacza réwniez elementy osnowy
ekologicznej miasta oraz obszary biologicznie
czynne, ktore nalezy zachowad.

Cze$¢ obszaru planu znajduje si¢ w granicach
historycznego zespotu urbanistycznego miasta
Koscierzyna wpisanego do rejestru zabytkow. W zwigzku
z tym obowigzuja ograniczenia dotyczace formy
architektonicznej budynkéw, wysokosci zabudowy,
ksztaltu dachéw oraz materiatéw elewacyjnych. Nowa
zabudowa powinna by¢ dostosowana do historycznego
uktadu urbanistycznego i charakteru zabudowy miasta.

Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
Plan wskazuje, ze:

e na obszarze planu nie wystepuja obszary
szczegblnego zagrozenia powodzia,

e nie wystepuja tereny gornicze ani osuwiskowe,

e wystepuja strefy ograniczenia wysokosci
zabudowy zwigzane z podejsciem do ladowiska
dla Smigtowcdw,

e obowigzujg linie zabudowy okreslone na rysunku
planu.
Ograniczenia te wptywaja na sposob
zagospodarowania i dopuszczalne parametry
zabudowy.
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Obstuga komunikacyjna i infrastruktura

Plan miejscowy okresla obstuge komunikacyjng poprzez
drogi publiczne klasy lokalnej i dojazdowe;j, drogi
wewnetrzne oraz ciggi piesze i rowerowe. Teren moze
by¢ uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, w
szczegdlnosci:

e sie¢ wodociggowa,

e sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j,

o sie¢ elektroenergetyczna,

e sie¢ gazowa,

e sieci telekomunikacyjne.
Plan przewiduje rowniez tereny infrastruktury
technicznej, w tym stacje transformatorowe oraz
urzadzenia odprowadzania wod opadowych.

Zrédlo:

https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/GetActPdf.ashx?year=2024&book=0&posit
ion=5460

?gxftzclio;;zjflan Brak obowigzujacego planu
Ic:/cllfﬂl SdC:JVVyy plan Nie zostat uchwalony na terenie inwestycji
Inne
Teren 18.MW w MPZP przeznaczony jest pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Dopuszczono takze lokale
ustugowe w parterach, pod warunkiem zapewnienia
niezaleznego wejscia od strony przestrzeni
ogolnodostepnej. Mozliwa jest rowniez realizacja
zagospodarowania towarzyszacego, takiego jak place
. zabaw, urzadzenia sportowe, place gospodarcze i
g;éﬂ?;;ij A infrastruktura techniczna.
Lr;;?uslcowego W zakresie ksztaltowania zabudowy teren ma dosé
zagospodarowa czytelne parametr.y: mak_symalna powierzchnia
i zabudowy wynosi 30%, m't.ensyvslmos'c’ zabudowy od 0 do
przestrzennego | Przeznaczenie 3,0 (W. tym dl.a kc?ndyg'naCJ.l nadzwmnych dc,) 1’5),’
dla terenu terenu a pgvylerzchnla biologicznie czynna nie moze by¢ ’
abistege mniejsza niz 30%: Zabudowa'moZ.e osigga¢ wysokosc
przedsiowzigole do 10,5 m, natomiast w wydzieleniu
o wewnetrznym 18/5.1 do 12,5 m; wysokos¢ liczona jest od
deweloperskim rzednej 179,5 m n.p.m. Obowigzuje dach piaski, .
ik pdifier szerokosé frontu budynku do 45 m, a pow1f:r;chn1a
inwestyoyoym zabudowy jednego budynku do 500 m? Minimalna

powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
to 1000 m?.

Istotne sg takze ograniczenia przestrzenne i
srodowiskowe. Wzdhuz granicy z terenem 17.MN nalezy

zachowa¢ pas o szerokosci co najmniej 10 }r;'lqu.zeny-\

jako powierzchnia biogrup, petniaca funkcje-izolacyjna.
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Dodatkowo czgsé terenu lezy w strefie ograniczenia
wysokosci zabudowy zwiazanej z podejsciem do
ladowiska dla $migtowcow, co oznacza koniecznos¢
uwzglednienia dodatkowych limitdw wysokosci i
procedur wynikajacych z ustalen ogdlnych planu.

Pod wzgledem obstugi komunikacyjnej teren ma
zapewniony dojazd z drég 06.KD.D, 09.KD.D i 10.KD.D,
a inwestycja musi zapewni¢ miejsca parkingowe zgodnie
z zasadami ogdlnymi planu dla zabudowy wielorodzinne;j.
Dla MW wskaznik parkingowy wynosi 1,7 miejsca na 1
lokal mieszkalny.

Whniosek do analizy dziatki jest taki, ze 18.MW to teren
inwestycyjny pod zabudowe wielorodzinng o
umiarkowanej intensywnosci, z mozliwos$cig uzupetnienia
ustugami w parterach, ale z wyraznym obowiazkiem
zachowania zieleni izolacyjnej oraz kontroli wysokosci
zabudowy. Najwazniejsze ryzyka projektowe dotycza
wiec dopasowania gabarytéw budynku, spelnienia
wskaznikow parkingowych oraz sprawdzenia ograniczen
wysokosciowych na rysunku planu.

Maksymalna
intensywnos¢é
zabudowy

Intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0, maksymalna 3, w
tym dla kondygnacji nadziemnych 1,5.

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu inwestycji: maksymalna 30%.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

terenu inwestycji: maksymalna 30%, z tym, ze:

a) szerokos¢ frontu budynku: maksymalnie 45,0 m,

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni

terenu inwestycji dla jednego budynku maksymalnie 500
2

m b

¢) poziom posadowienia posadzki parteru dowolny.

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek

budowlanych: 1000 m?.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 12 m od linii rozgraniczajacych
drogi 10.KD.D (ul. Kazimierza Przerwy—Tetmajera),

b) w odlegtosci 24,0 m od pdinocnej granicy dziatki gruntu
oznaczonej nr geodezyjnym 142/80,

¢) oraz zgodnie z rysunkiem planu wzdhuz péinocnej i
zachodniej granicy dziatki gruntu oznaczonej nr
geodezyjnym 142/38.

Lokalizacja zabudowy w odleg%oéci 1,5 m lub
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatkg budowlana:
nie dopuszcza sig.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

500 m? dla jednego budynku
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Wysoko$¢ zabudowy:

a) dla wydzielania wewngtrznego 18/5.1 maksymalna 12,5
Maksymalna m,

wysokos¢ b) dla pozostatej czesci terenu maksymalna 10,5 m
zabudowy — liczona od rzednej terenu wynoszacej 179,5 m.n.p.m.

Ksztalt dachu: ptaski.

Minimalny udziat
procentowy o
powierzchni Minimum 30%
biologicznie
czynnej

Lokalizacja miejsc parkingowych na terenie wiasnym
Inwestora (Dewelopera), chyba ze ustalenia szczegbtowe
stanowig inaczej.

Minimalne wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych
(liczba miejsc w zaokragleniu do petnej liczby w gére) dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,7 miejsca na
jeden lokal mieszkalny.

Dla ustug oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki —
minimum 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego oraz
dodatkowo minimum 3 miejsca parkingowe.

Dla ustug kultu, administracji publicznej, porzadku
publicznego, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i
socjalnej — 1 miejsce parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowe;j.

Dla ustug kultury, rekreacji, kultury fizycznej, sportu — 0,1
miejsca na jedno miejsce siedzace,

Dla pozostatej zabudowy ustugowej — 1 miejsce na 40 m?
powierzchni uzytkowej, a dla obiektéw powyzej 200 m?
powierzchni uzytkowej dodatkowo 0,2 miejsca na kazdego
zatrudnionego.

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

7 zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki
zwalnia sie lokale ustugowe o pow. uzytkowej do 40 m?.

Miejsca  przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba
stanowisk wynosi wiecej niz 100.

Dla terenéw ustugowych nalezy przewidzie¢ lokalizacje
miejsc parkingowych dla roweréw naterenie wlasnym
Inwestora (Dewelopera).

Dopuszcza sie lokalizacjg zbiorowych parkingow dla
samochod6w osobowych, stanowiagcych bilansowanie
miejsc parkingowych poza terenem objetym inwestycja,
w sytuacji, gdy nie jest mozliwe ich zapewnienie na
danym terenie inwestycyjnym. e
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Warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody,
krajobrazu

Obszar wzdhuiz terenu 17.MN (pdinocno-zachodnia
granica dziatki 142/80) o szerokosci co najmniej 10 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu, oznaczonym na rysunku planu
(miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru pn. ,,Sktodowskiej—Strzelnica”), jako
powierzchnia biogrup (urzadzone skupiska drzew i
krzewéw odpowiednich geograficznie i siedliskowo
petnigcych funkcje izolacyjng lub krajobrazows.

Nalezy stosowaé gatunki roslin odpornych na
zanieczyszczenia, stanowiacych izolacje akustyczna,
ochronng przed pytami i spalinami lub widokowg), petni
funkcje izolacyjna.

Dopuszcza sie bilansowanie terenu, jako powierzchni
biologicznie czynnej, o ktorej mowa wyze;j.

Na catym terenie objetym planem wyklucza sig lokalizacjg
dziatalnosci gospodarcze;j:

a) mogacej spowodowaé zanieczyszczenie srodowiska, tj.
emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu
$rodowiska, powoduje szkodg w dobrach materialnych lub
koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania
ze Srodowiska,

b) wymagajgcej instalacji mogacych powodowac
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska,

c) zwigzanej ze stosowaniem substancji stanowigcych
szczegblne zagrozenie dla srodowiska,

d) ktéra, w przypadku awarii moze spowodowac
zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

Zasieg uciazliwosci dla srodowiska, wynikajacych
z dzialalno$ci  gospodarczej, prowadzonej nadanym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a
znajdujgce si¢ wnim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Stosowanie rozwiazan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych gwarantujacych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania
zasobu zieleni:

a) na calym terenie obowiazuje zachowanie iochrona
wskazanego w planie zasobu zieleni;

b) obowigzuje ochrona i pielggnacja istniejacych
zadrzewien wzdluz ulic, jako waznego elementu
krajobrazu;

c) rewaloryzacja szpalerdw z zielenig wysoka;

d) realizacja parkingéw naziemnych wigkszych niz 10
miejsc parkingowych wymaga wprowadzenia zieleni
wysokiej (drzew i krzewdw w sasiedztwie parkingu, co
najmniej 1 drzewo na kazde 10 miejsc parkingowych.

W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki
wodnej zgodnie obowigzuje: o il "

__
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a) zachowanie lub przywrdcenie naturalnych warunkow
cyrkulacji wody w poszczegdlnych jednostkach
hydrograficznych;

b) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w
zlewniach poprzez:

— przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych
oraz likwidacji obszarow bezodptywowych,

— utrzymanie lub rekonstrukcja obiektéw matej retencji,

— przeciwdzialanie osuszaniu terenéw podmoktych,

— ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie
poziomu lokalnej retencji wodnej.

W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem i
hatasem: obowiazuje lokalizacja i ochrona zadrzewien w
formie szpaleréw drzew oraz biogrup wskazanych
w planie w ustaleniach szczegétowych w celu redukcji
rozprzestrzeniania zanieczyszczen i hatasu.

W zakresie oddzialywania hatasu i wibracji obowiazuje
zachowanie dopuszczalnych pozioméw halasu w
$rodowisku jak dla terenéw zabudowy wielorodzinne;.

W pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt ludzi
znajdujgcych sie  w uciagzliwosciach akustycznych
zastosowanie zabezpieczen akustycznych
doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z
obowigzujacymi normami.

Wyklucza si¢ makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktore
spowodowaé moga naruszenie interesow 0s6b trzecich
oraz stanu $rodowiska i stosunkéw wodnych.

W granicach planu obowiazuje zapewnienie ochrony
dziko wystepujacym gatunkom ro$lin, zwierzat i grzybow
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego
na obszarach
szczegblnego
zagrozenia
powodzig

Na terenie nie wystgpuja obszary szczeg6lnego
zagrozenia powodzia.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow oraz dobr
kultury
wspotczesnej

Teren znajduje si¢ w strefie ograniczenia gabarytu
zabudowy stanowigcej ochrong ekspozycji zabytkowego
zespotu urbanistycznego miasta Koscierzyna.

Wszelkie dziatania, w obrebie obszaru wpisanego do
rejestru  zabytkéw nalezy prowadzi¢ nazasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow ustala sig
nastepujace zasady ochrony:

a) zespot urbanistyczny Miasta Koscierzyna wraz ze strefg
wymieniong wyzej objety jest $cist3 ochro
konserwatorska, ktéra obejmuje historyczn ﬁ
strukture przestrzenng, w tym historyczie podziaty
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wlasnosci, uktad drog iplacéw, formy zabudowy,
historyczng zielen oraz pozostate elementy historyczne.

Obowigzuje  zachowanie  historycznego  ukiadu
komunikacyjnego, a dla posadzek, ulic i placow
przywrocenie tradycyjnych nawierzchni brukowych i z
ptyt kamiennych, istniejace do zachowania.

Zakaz budowy garazy wolnostojacych (dopuszcza si¢
tylko garaze wbudowane).

W przypadku sytuowania budynku na kilku dawnych
dziatkach budowlanych, wymagane jest kompozycyjne
podzielenie jego elewacji, w nawigzaniu do historycznych
podziatéw geodezyjnych.

Charakter obiektéw budowlanych oraz wszystkich innych
elementow zagospodarowania nalezy zharmonizowaé z
formami  wartoSciowych  obiektdw  historycznych
zlokalizowanych w sgsiedztwie, pod wzgledem zasad
podziatéw plaszczyzn i bryl, proporcji wymiardw,
pochylenia i uktadu dachéw, rozwigzan gzymsow i innych
detali, kolorystyki, zastosowania materiatdw itp.;
projektowane obiekty, rowniez w przypadku

rozbudowy lub przebudowy fragmentu obiektu, nalezy
podporzadkowaé celowi uzyskania kompozycyjnie
spdjnego rozwiazania.

Wymagania
dotyczace ochrony
innych terenow lub
obiektow

podlegajacych Nie dotyczy

ochronie na

podstawie

przepisow

odrebnych
Zasady obstugi komunikacyjnej: zjazd na teren z drogi
10.KD.D (ul. Kazimierza Przerwy—Tetmajera).
Dopuszcza sie zmiang kategorii drogi oraz zaliczenie
nowych drég do drég publicznych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Dla wydzielenia dojazdéw do poszczegdlnych dziatek

Warunki i budowlanych i ciggéw pieszych, obowigzuja nastgpujace

szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

zasady:
a) dla obstugi powyzej 4 nowych dziatek budowlanych z
zastrzezeniem lit. ¢, obowigzuje wydzielenie dojazdu z
zachowaniem  szerokosci  dojazdu ~ w  liniach
rozgraniczajacych minimum 8,0 m;

b) dla obstugi do 4 nowych dzialek budowlanych z
zastrzezeniem lit. ¢, obowigzuje wydzielenie dojazdu z
zachowaniem szerokosci  dojazdu  w  liniach
rozgraniczajacych minimum 6,0 m;

¢) w sytuacji zakoficzenia dojazdu placem do zawracania — |
wymiary minimalne placu wynoszg 12,5x12,5-0;
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d) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy
usytuowane w odlegtosci minimum 4,0 m od linii
rozgraniczajacej wydzielanego dojazdu;

e) dla ciggéw pieszych obowiazuje szerokos¢ i parametry
uwzgledniajgce projektowanie uniwersalne (tj. korzystanie
z nich np. 0séb o szczegdlnych wymaganiach).

Obowigzuje  zapewnienie  miejsc  parkingowych
na zasadach okre$lonych w komoérce ,,Minimalna liczba
miejsc do parkowania” powyze;j.

Dopuszcza si¢ lokalizacjg tras rowerowych w zaleznosci
od potrzeb: w liniach rozgraniczajacych drég publicznych,
drég wewnetrznych, ciaggéw pieszych i wydzielonych
dojazdow.

Na wszystkich terenach ukladu komunikacyjnego
obowigzuja nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni
publicznych:

a) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej
tymczasowych obiektéow ustugowo handlowych: zakaz
sytuowania,

b) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzadzen
technicznych: nie moga powodowac istotnych ograniczen
w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga
kolidowa¢ z sieciami i urzadzeniami podziemnymij;

c) zasady lokalizacji zieleni: ziele nie moze powodowaé
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i
pieszej oraz nie moze kolidowac¢ z sieciami i urzadzeniami
podziemnymi;

d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana
inwestycjag niedrogowa nalezy doinwestora tego
przedsiewziecia (Dewelopera) zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Niezaleznie od wyznaczonych w planie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég publicznych
lokalizacja obiektow budowalnych musi uwzglgdniaé
odlegtosci wynikajace z przepiséw odrgbnych o drogach
publicznych.

Warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury
technicznej

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej ustala sig:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku
planu oraz linie rozgraniczajace drég publicznych, drog
wewnetrznych oraz wydzielonych dojazdéw wyznaczaja
pasy techniczne niezbgdne dla prowadzenia sieci
uzbrojenia terendw;

b) dopuszcza si¢ w granicach terendw elementarnych w
szczegblnie uzasadnionych przypadkach uwzgledniajgc
ustalenia szczegolowe.

W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
zaopatrzenia w wode ustala si¢:
a) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z

wodociggu gminnego, a do czasu jej budowy dopus:
zaopatrzenie z uje¢ wlasnych, / J

C__

7
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b) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowg terendw
projektowanej zabudowy;

¢) rozbudowe i modernizacje istniejacych sieci nalezy
realizowa¢ w miar¢ postepu zainwestowania;

d) obowigzuje  zapewnienie  przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

a) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o
istniejacg 1 projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej;

b) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji
$cieckowej obowigzuje odprowadzanie Sciekéw do
kanalizacji sanitarnej;

c) dla terenéw potozonych poza granicami aglomeracji
$ciekowej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw do
szczelnych  zbiornikéw bezodptywowych do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej chyba, ze ustalenia
szczegOtowe stanowig inaczej;

d) wyklucza sie zrzut $ciekow bytowych, komunalnych do
gruntu i wod powierzchniowych bez oczyszczenia;

e) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia
do podczyszczania Sciekéw zgodnie z przepisami
odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzefi na
dzialce inwestora.

W  zakresie odprowadzania wod  deszczowych
i roztopowych ustala sie:

a) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wiasnych dziatki,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy kanalizacji
deszczowej i odprowadzenia do niej wod odpadowych i
roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi i przy
spetnieniu ponizszych warunkow:

— nalezy zapewni¢ wstgpng retencj¢ wody deszczowej,
umozliwiajac przesuniecie w czasie odprowadzenie wod
deszczowych do systemu kanalizacji,

— grawitacyjne lub ci$nieniowe odprowadzenie nadmiaru
wdd opadowych i roztopowych z terenu nieruchomosci do
sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie
ilosci odprowadzonych wod opadowych i roztopowych w
czasie,

- obowiazuje zachowanie systemu rowow
odwadniajgcych w obszarze planu — w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig skanalizowanie
otwartych rowdw przy zachowaniu ich przepustowosci
oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza si¢ w
calym obszarze planu budowe¢ nowych rowow
melioracyjnych,

— zrzut wod opadowych 1 roztopowych z terendw
komunikacji drogowej oraz terenéw o innym uzytkowaniu
moggacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych
i roztopowych — wymaga podczyszczenia przed
odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych-|
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, /W)'

__
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— dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia

do oczyszczania wod opadowych iroztopowych

obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziafce inwestora,

— w catym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych

zbiornikow retencyjnych, z zastrzezeniem, ze na terenie

objetym planem wystepuja zbiorniki wodne i cieki wodne
podlegajace ochronie i konserwacji. Na obszarach tych:

e nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wod
plynacych,

e dopuszcza sie wykorzystanie lub przystosowanie i
przebudowe istniejacych naturalnych zbiornikéw
wodnych, oczek  wodnych oraz  terendw
bezodptywowych  dlacelow retencyjnych przy
uwzglednieniu ich walorow srodowiskowych.
Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody
opadowe powinny by¢ podczyszczone w stopniu
zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych w
obowigzujacych przepisach,

e wiladciciele terendw zobowigzani sa utrzymywaé i
konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne,
stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowigzek
zapewni¢ dostgp odpowiednim stuzbom do rowdéw
publicznych i ciekéw wodnych w celu ich utrzymania
i konserwacji,

e w przypadku przebudowy istniejacych naturalnych
zbiornikow  wodnych lub zmiany przebiegu
istniejagcych rowoéw lub kanatéw odwadniajacych
wymagany jest kompleksowy projekt odwodnienia w
zasiggu ich oddzialywania oraz zachowanie lub
powigkszenie ich pojemnosci lub przekroju;

e dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej z
poszanowaniem istniejacych uwarunkowan
srodowiskowych.

W zakresie melioracji plan ustala:

a) w obszarze planu nie wystgpuja urzadzenia melioracji
wodnych, mogg wystepowac niezinwentaryzowane dreny
i saczki drenarskie, ktore w przypadku przerwania nalezy
przywrdci¢ do pierwotnego stanu ich funkcjonowania;

b) adaptacje wszystkich istniejacych zbiornikéw wodnych,
oczek wodnych, ciekdw, a takze drenazy podziemnych. W
wypadku konieczno$ci naruszenia tej zasady istnieje
obowiazek ich przebudowy umozliwiajacej prawidtowe
dziatanie, w tym na terenach sasiednich, na podstawie
koncepcji branzowej do odbiornika wéd deszczowych;

c) zakaz dziatalno$ci powodujacych zaktdcenie stosunkow
wodnych na terenach sasiadujacych lub w granicach
zlewni.

Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w gaz:

a) na calym obszarze objetym planem dopuszcza sig
zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédel lub z sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi; |
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b) dla istniejacych sieci gazowych obowigzujg strefy
ograniczenia zainwestowania, dla ktérych wymagania
okreslajg przepisy odrgbne.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: na catym obszarze
objetym planem zaklada si¢ zaopatrzenie w cieplo z sieci
lub z indywidualnych zrédet.

Dopuszcza si¢ nastgpujace zrédla ogrzewania: gazowe,
olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne lub
ogrzewanie ze zrodel odnawialnych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemu zaopatrzenia w energie¢ elektryczna:

a) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng zabudowy na catym
obszarze planu w oparciu o istniejace linie energetyczne
sredniego napiecia i niskiego napigcia;

b) dopuszcza sie budowe sieci kablowych, przy czym dla
sieci $redniego napiecia w wyznaczonych pasach
infrastruktury technicznej oraz w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych, drég wewngtrznych,
ciggdw pieszych 1 wyznaczonych dojazdéw. W
szczegblnie  uzasadnionych  przypadkach — (warunki
terenowe, wody otwarte, warunki ekonomiczne itp.)
dopuszcza sie budowg linii napowietrznych;

c) zaleca si¢ sukcesywng przebudowe iskablowanie
istniejacych elektroenergetycznych linii napowietrznych;
d) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczng bedzie sig
odbywaé z istniejacych i projektowanych  stacji
transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu
lub poza granicami planu;

e) dopuszcza si¢ budowg, przebudowe oraz remonty stacji
transformatorowych, w tym slupowych, poza miejscami
wyznaczonymi w granicach planu, o ile bedzie to wynikato
z potrzeb odbiorcow energii elektrycznej zlokalizowanych
w obszarze objetym planem oraz terenéw sasiednich.
Wyklucza  sie  budowe  kubaturowych  stacji
transformatorowych w granicach pasa drogowego i poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza sig
lokalizacje stacji bezposrednio przy granicy dziafki.

Dopuszcza si¢ w granicach planu realizacje inwestycji
telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji
odpadéw statych poza terenem objetym planem wedtug
zasad i rozwigzan przyjetych dla calego miasta
Koscierzyna.

Ustalenia W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego
obowigzujacego | Przeznaczenie przedsiewzieciem deweloperskim, znajduja sig tereny
miejscowego terenu oznaczone w miejscowym planie zagospodarowania

planu przestrzennego symbolami 11.MN, 15.MU, 17.MNGraz \

_
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zagospodarowa
nia
przestrzennego
dla dziatek lub
ich fragmentow,
znajdujacych si¢
w odlegtosci do
100 m od
granicy terenu
objetego
przedsiewzigcie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym

19.1C, dla ktérych plan miejscowy okresla przeznaczenie
i zasady zagospodarowania.

Teren oznaczony symbolem 11.MN przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Na terenie
tym dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z zagospodarowaniem
towarzyszacym, w szczegoélnosci garazy, budynkow
gospodarczych, miejsc parkingowych, dojazdéw, dojsé
pieszych, zieleni urzadzonej oraz infrastruktury
technicznej. Zabudowa na tym terenie ma charakter
zabudowy jednorodzinnej o niskiej intensywnosci i skali
dostosowanej do zabudowy w otoczeniu.

Teren oznaczony symbolem 15.MU przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa. Na terenie
dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej,
zabudowy ustugowej oraz zabudowy o funkcji mieszanej,
w ktérej funkcje mieszkaniowe i ustugowe moga
wystepowaé w jednym budynku. Dopuszcza si¢ rowniez
lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, garazy,
parkingéw, zieleni urzadzonej oraz innych elementow
zagospodarowania towarzyszacego. Teren ten
przeznaczony jest pod funkcje o charakterze
mieszkaniowym i uslugowym, stanowiace uzupetnienie
zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu.

Teren oznaczony symbolem 17.MN przeznaczony jest
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna. Dopuszcza
sie realizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym, w tym
garazy, budynkéw gospodarczych, miejsc parkingowych,
drég wewnetrznych, zieleni oraz infrastruktury
technicznej. Zabudowa powinna mie¢ charakter
zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej o niskie;j
intensywnosci, odpowiadajacej funkcji mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Teren oznaczony symbolem 19.1C przeznaczony jest pod
infrastrukture techniczng, w szczegolnosci w zakresie
cieptownictwa i elektroenergetyki. Na terenie dopuszcza
sie lokalizacje urzadzen i instalacji stuzacych
wytwarzaniu, magazynowaniu i dystrybucji energii
elektrycznej oraz cieplnej, w tym z odnawialnych zrédet
energii, a takze obiektow i urzadzen towarzyszacych
infrastrukturze technicznej, takich jak stacje
transformatorowe, sieci techniczne oraz inne urzadzenia
infrastrukturalne. Teren ten nie jest przeznaczony pod
zabudowe mieszkaniowg ani ustugowa, lecz pod obiekty
infrastruktury technicznej i urzadzenia obstugujace
systemy infrastruktury.
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Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Dla terendéw, oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami 11.MN,
15.MU, 17.MN oraz 19.IC, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla maksymalng
intensywnos¢ zabudowy w zaleznosci od przeznaczenia
poszczegdlnych terendw.

Dla terenéw oznaczonych symbolami 11.MN oraz
17.MN, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, maksymalna intensywnos¢ zabudowy
zostata ustalona na poziomie 0,6, co odpowiada niskiej
intensywnosci zabudowy charakterystycznej dla terendw
zabudowy jednorodzinne;j.

Dla terenu oznaczonego symbolem 15.MU,
przeznaczonego pod zabudowg mieszkaniowo-ustugows,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
ustala wyzszg maksymalng intensywnos¢ zabudowy,
wiasciwg dla terendw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j
i bardziej miejskim charakterze zabudowy,

wynoszgcg okoto 1,2 (zgodnie z ustaleniami planu dla
terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej).

Natomiast dla terenu oznaczonego symbolem 19.IC,
przeznaczonego pod infrastrukture techniczna, miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego nie ustala
maksymalnej intensywnosci zabudowy, poniewaz
zagospodarowanie tego terenu zalezy od potrzeb
infrastruktury technicznej i parametréw technicznych
urzadzen oraz obiektéw infrastrukturalnych, a nie od
standardowych wskaznikow urbanistycznych
stosowanych dla zabudowy mieszkaniowej lub
ustugowej.

Maksymalna i
minimalna
nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Dla terenéw 11.MN oraz 17.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, minimalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0, natomiast
maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy
wynosi 0,4. Wskazniki te odpowiadaja niskiej
intensywnosci zabudowy charakterystycznej dla
zabudowy jednorodzinne;j.

Dla terenu 15.MU, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala wyzsze
wskazniki nadziemnej intensywnosci zabudowy,
wiasciwe dla terendéw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j.
Minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy wynosi 0,
natomiast maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy wynosi 0,8.

Natomiast dla terenu 19.IC, przeznaczonego pod
infrastrukture techniczng, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie ustala minimalne]

‘/
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ani maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
poniewaz zagospodarowanie tego terenu uzaleznione jest
od potrzeb infrastruktury technicznej i parametrow
technicznych urzadzen oraz obiektéw infrastrukturalnych,
a nie od wskaznikow urbanistycznych stosowanych dla
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

Dla terenéw potozonych w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego przedsigwzigciem
deweloperskim, oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego symbolami 11.MN,
15.MU, 17.MN oraz 19.IC, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla maksymalna
powierzchnie zabudowy jako procent powierzchni dziatki
budowlanej, przy czym wartosci te sa zréznicowane w
zaleznosci od funkcji terenu.

Dla terenéw 11.MN oraz 17.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 30% powierzchni dziatki
budowlanej. Oznacza to, ze faczna powierzchnia
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni tej
dziatki, co odpowiada charakterowi zabudowy
jednorodzinnej o niskiej intensywnosci.

Dla terenu 15.MU, przeznaczonego pod zabudowg
mieszkaniowo-ustugowa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dopuszcza wigkszg
maksymalng powierzchni¢ zabudowy, wlasciwg dla
terendw o funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j i bardziej
intensywnym zagospodarowaniu. Maksymalna
powierzchnia zabudowy wynosi 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

Natomiast dla terenu 19.1C, przeznaczonego pod
infrastrukture techniczng, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie okresla
maksymalnej powierzchni zabudowy, poniewaz
zagospodarowanie tego terenu wynika z potrzeb
infrastruktury technicznej i parametréw technicznych
urzadzen oraz obiektéw infrastrukturalnych, a nie z
typowych wskaznikéw urbanistycznych stosowanych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej lub ustugowej.

Maksymalna

Wysokosé od poziomu posadzki parteru do kalenicy

W e maks. 9,0 m.
zabudowy

;s . Dla terendw 11.MN oraz 17.MN, przeznaczonych pod
Minimalny udziat ; . . . ..
B——— zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, minimalny
powierzchni udziat powierzchni biologicznie czynnej wan

powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik ten'ma na
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biologicznie
czynnej

celu zachowanie odpowiedniej ilosci terenow zieleni i
powierzchni przepuszczalnych charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinne;j.

Dla terenu 15.MU, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala nizszy
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej,
wlasciwy dla terendw o bardziej intensywnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%
powierzchni dziatki budowlane;.

Natomiast dla terenu 19.1C, przeznaczonego pod
infrastrukture techniczna, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie ustala
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
poniewaz zagospodarowanie tego terenu wynika z
potrzeb infrastruktury technicznej i parametrow
technicznych urzadzen oraz obiektéw infrastrukturalnych.

Minimalna liczna
miejsc do
parkowania

Dla terenéw 11.MN oraz 17.MN, przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Wskaznik ten ma na
celu zachowanie odpowiedniej ilosci terendw zieleni i
powierzchni przepuszczalnych charakterystycznych dla
zabudowy jednorodzinnej.

Dla terenu 15.MU, przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ustala nizszy
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej,
wiasciwy dla terendw o bardziej intensywnej zabudowie
o funkcji mieszkaniowo-ustugowej. Minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30%
powierzchni dziatki budowlanej.

Natomiast dla terenu 19.IC, przeznaczonego pod
infrastrukture techniczna, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie ustala
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
poniewaz zagospodarowanie tego terenu wynika z
potrzeb infrastruktury technicznej i parametrow
technicznych urzadzen oraz obiektéw infrastrukturalnych.

Ustalenia
decyzji o
warunkach
zabudowy albo
decyzji o
ustaleniu
lokalizacji

Funkcja zabudowy i

zagospodarowania
terenu
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
aba 5 : ; ..
%orm;yty Na dzien sporzadzania raportu nie wskazano decyzji

architektoniczna

dotyczacych lokalizacji inwestycji celu publicznego

-
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inwestycji dla
celu
publicznego dla
terenu objetego
przedsiewziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym
w przypadku
braku
miejscowego
planu
zagospodarowa
nia
przestrzennego

usytuowanie linii
zabudowy

intensywnosé
wykorzystania
terenu

warunki ochrony
srodowiska i
zdrowia ludzi,
przyrody i
krajobrazu

wymagania
dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu polozonego
na obszarach
zagrozenia
powodzig

warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkéw oraz dobr
kultury
wspdlczesnej

wymagania
dotyczgce ochrony
innych terenow lub
obiektow
podlegajacych
ochronie na
postawie przepisow
odrebnych

warunki i
szczegbtowe zasady
obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i
szczegbdlowe zasady
w zakresie
infrastruktury
technicznej

minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie
czynnej

nadziemna
intensywnos$é
zabudowy

wysokosé
zabudowy

Informacje
dotyczace

miejscowych
planach

Brak
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przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km
od terenu
objetego
przedsigwziecie
m
deweloperskim
lub zadaniem
inwestycyjnym,
zawarte w:

zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o
warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o
obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych
planach odbudowy

Nie zostaly uchwalone na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii
kolejowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowe] inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o
pozwoleniu na
realizacje inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziow
ych

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowe] inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowe] inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
zakresie sieci

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

przesylowej

decyzja o ustaleniu

lokalizacji Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od
regionalne;j sieci przedmiotowej inwestycji

szerokopasmowej

)
.
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decyzja o ustaleniu
lokalizacji
inwestycji w
zakresie
Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

przedmiotowej inwestycji

decyzja o
zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu
lokalizacji
strategicznej
inwestycji w
sektorze naftowym

Brak wydanych decyzji na terenie w promieniu 1 km od

przedmiotowej inwestycji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na budowg jest
zaskarzone

nie

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

nr AB.6740.331.4.2023

Decyzja Starosty Koscierskiego z 04 wrzesnia 2023 roku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, budynki w trakcie budowy

Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U.z 2020 r. poz. 1333, 2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11, 234,282 i 784),
oraz oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy, budynki w trakcie budowy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczgcia i
zakonczenia prac budowlanych

rozpoczgcie prac budowlanych: 01.12.2023 roku
zakonczenie prac budowlanych: 30.06.2026 roku

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow

2

Rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy
podaé¢ minimalny odstgp
pomiedzy budynkami)

Minimalna odleglosé migdzy
budynkami A/1 a budynkiem A/2
wynosi 15,96 m.

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

Pomiar powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
wykonywany bedzie w oparciu o norm¢ budowlang PN-ISO
9836:2022-07, przy czym stosuje si¢ nastgpujace zasady:
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Metoda pomiaru: Pomiar wykonywany jest na poziomie
podlogi, w rzucie poziomym, na wysokosci 1,00 m nad jej
powierzchnia, po wykonaniu tynkéw i warstw
wykonczeniowych. Pomiary podaje si¢ z doktadnoscia do 0,01
m?>.

Zakres powierzchni uzytkowej

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ powierzchnig
wszystkich pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu, w
szczegdlnosci: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw,
holi, korytarzy, fazienek oraz innych pomieszczen stuzacych
potrzebom mieszkalnym i gospodarczym, niezaleznie od ich
przeznaczenia i sposobu uzytkowania.

Pomieszczenia o obnizonej wysokoSci: czgsci pomieszczen o
wysokosci w swietle > 2,20 m — wlicza si¢ w catosci do
powierzchni uzytkowej, czgsci o wysokosci w swietle od 1,40
m do 2,20 m — wlicza sie w 50%, czesci o wysokosei < 1,40
m — pomija sig.

Sciany i przegrody: powierzchnia pod §cianami no$nymi i
dzialowymi nie jest zaliczana do powierzchni uzytkowej
lokalu.

Elementy zewnetrzne

Powierzchnie niezamknigte ze wszystkich stron i dostgpne z
lokalu, takie jak balkony, loggie, tarasy, nie sa doliczane do
tacznej powierzchni uzytkowej lokalu wyliczanej dla celéw
ustanowienia odrebnej wlasnosci.

Pomieszczenia przynalezne

Powierzchnia pomieszczen przynaleznych do lokali (np.
komorek lokatorskich) wyliczana jest wedtug identycznych
zasad, jak powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych.

Zamierzony sposob i procentowy udziat
zrédet finansowania przedsigwziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych
$rodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,
inne

Kredyt, oraz srodki wlasne

W nastepujacych
instytucjach
finansowych (wypetnia
si¢ w przypadku
kredytu)

Bank Spétdzielczy w Koscierzynie
z siedzibg w Koscierzynie

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki
procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana 0.45%

kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz -
Gwarancyjny /
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Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy zgodnie z postgpem realizacji zadania
inwestycyjnego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest
uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji poszczego6lnych
etapow zadania inwestycyjnego, okreslonych w jego
harmonogramie.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek
powierniczy po zakonczeniu danego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie.
Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu zadania inwestycyjnego.

Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w celu finansowania
lub refinansowania zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest
prowadzony ten rachunek;

W zwigzku z realizacja przez Dewelopera umowy
deweloperskiej Bank wyptaca Deweloperowi Srodki pienigzne
wplacone przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego
etapu realizacji zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie zadania inwestycyjnego oraz
ceny Lokalu.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu zadania
inwestycyjnego, okreslonego w jego harmonogramie, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym $rodki pienigzne wplacone przez
Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
Nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw iroszczefi osob trzecich, z
wyjatkiem obciazen, na ktére wyrazit zgode Nabywca.

Na koszt Dewelopera Bank dokonuje kontroli (zgodnie z art. 17
ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Ilub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Dz. U. poz. 1177 z
p6zn. zm., dalej Ustawa Deweloperska) zakonczenia kazdego z
etapow zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkow
pienigznych, o ktérych mowa w art. 16 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej; w trakcie kontroli Bank ma prawo wgladu do
rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli dokumentacji
w zakresie dotyczgcym zadania inwestycyjnego.

W przypadku stwierdzenia przez Bank nieprawidtowosci,
o ktérych nowa w art. 17 ust. 7 Ustawy Deweloperskiej, Bank
wstrzymuje wyplate srodkéw pienigznych i wyznacza
Deweloperowi termin na usunigcie nieprawidtowosci; Bank
wyptaca Deweloperowi §rodki pienigzne wylacznie po

usunigciu nieprawidtowosci. //’M-‘)

__
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W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej zgodnie z
art. 43 Ustawy Deweloperskiej, przez jedna ze stron, Bank
wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci,  niezwlocznie  po otrzymaniu
o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, innego niz
na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej, strony
przedstawig zgodne os$wiadczenia woli o sposobie podziatu
srodkéw pienigznych zgromadzonych przez Nabywce na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym; Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie
po otrzymaniu oswiadczen, o ktéorych mowa wyzej oraz
dokumentéw wymienionych w umowie o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy; na zadanie Nabywcy Bank informuje Nabywce
o dokonanych wptatach i wyplatach.

Prawo wypowiedzenia umowy o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, przysluguje
wylgcznie Bankowi i tylko z waznych powodow.

Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Spotdzielczy w Koscierzynie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego, w etapach

Etap I

Koszty ogoélne budowy

Rozbidrka istniejgcego uzbrojenia terenu

Likwidacja napowietrznej linii energetycznej

Wycinka drzew

Wykonanie $cianki typu "Berlinka" wzdtuz segmentu A
Rozbiodrka istniejacej zabudowy

Roboty ziemne pod budynki segment A

Stopy, plyty i tawy fundamentowe

Catos$¢ stanowi 12,80 % wartoSci Inwestycji.
Termin realizacji do: 15/04/2024r.

Etap II

Hala Garazowa - $ciany nosne, stupy, podciagi
Warstwy chudego betonu i poziomy kanalizacyjne
Strop nad garazem - plyty filigran, zbrojenie na ptytach,
szalunki

Catosé stanowi 11,52 % warto$ci Inwestycji.

Termin realizacji do: 30/07/2024r. //7
| —
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Etap III

Koszty ogolne budowy

Strop nad piwnicg budynku Al i A2

Izolacje $cian hali garazowej

A/2 Parter - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa i szyb windy
A/2 Strop - nad parterem

A/2 1 pietro - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa i szyb
windyA/1 Parter - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa i szyb
windy

A/1 Strop - nad parterem

Catos¢ stanowi 11,73 % wartoSci Inwestycji.

Termin realizacji do:  20/10/2024r.

Etap IV

Koszty ogoélne budowy

A/2 Strop nad I pigtrem

A/1 1 pietro - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa i szyb

windy

A/1 Strop nad I pigtrem

A/2 11 pietro - $ciany no$ne, stupy, klatka schodowa, szyb

windyA/2 Strop nad II pigtrem

A/1 I pietro - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa, szyb

windyA/1 Strop nad II pigtrem

A/2 11 pietro - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa, szyb
windy

A/2 Strop nad Il pigtrem

A/1 Strop nad II pu;trem

A/1 11 pietro - $ciany nosne, stupy, klatka schodowa, szyb
windy

A/1 Strop nad III pigtrem

Izolacje dachu, attyki

Odprowadzenie woéd opadowych z budynkow i garazu

Cato$¢ stanowi 13,38% wartoSci Inwestycji.

Termin realizaciji do: 15/02/2025r.

Etap V

Koszty ogdlne budowy

Scianki dziatowe

Stolarka okienna zewnegtrzna - bud A/l oraz A/2
Elewacja - styropian, siatka, klej, tynk

Instalacje wewnetrzne sanitarne - podejscia instalacyjne,
szachty

Instalacje wewnetrzne elektryczne i teletechniczne -
podtynkowe, szachty

Catos¢ stanowi 12,14 % wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 31/07/2025r.

Etap VI il
Koszty ogélne budowy /
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Izolacje tarasow i balkonéw wraz z wykonczeniem
Tynki wewnetrzne

System BAUDER na dachach budynkéw A/l oraz A/2
Posadzki - izolacja ze szlichta

Mury oporowe przy zjezdzie do garazu

Instalacje podposadzkowe A2

Instalacje podposadzkowe Al

Docieplenie klatek schodowych, korytarzy, stropu i scian w
garazu

Balustrady na balkonach i zadaszenia balkonow
Przylgcza zewnetrzne sanitarne

System BAUDER na stropie garazu

Catos$¢ stanowi 14,31 % wartoSci Inwestycji.

Termin realizacji do:  15/12/2025r.

Etap VII

Koszty ogdlne budowy

Szpachlowanie i malowanie mieszkan oraz klatki schodowe;j
bud. Al

Rozdzielnice elektryczne

Windy osobowe bud. Al i A2

Drzwi wewnetrzne i zewnetrzne bud. Al

Oktadziny podtogowe na klatce oraz na balkonach bud. Al
Posadzka przemystowa w garazu z odwodnieniem
Przylacza elektryczne

Instalacje WOD-KAN ; CO , w garazu

Wentylacja garazu i mieszkan bud. Al

Montaz osprzetu elektrycznego, teletechnicznego, sanitarnego
bud. Al i garazu

Balustrady na klatkach schodowych, bramki antypaniczne,
zabudowy bud. Al

Cato$¢ stanowi 13,53% wartoSci Inwestycji.

Termin realizacji do: 30/03/2026r.

Etap VIII

Koszty ogolne budowy

Rozdzielnice elektryczne

Windy osobowe budynku A2

Agregat pradotwodrczy

Droga dojazdowa do budynku Al i chodniki

Szpachlowanie i malowanie mieszkan oraz klatki schodowe;j
bud. A2

Oktadziny podtogowe na klatce oraz na balkonach bud. A2
Wentylacja mieszkan bud. A2

Drzwi wewnetrzne i zewngtrzne bud. A2

Montaz osprzetu elektrycznego, teletechnicznego, sanitarnego
bud. A2

Balustrady na klatkach schodowych, bramki antypanicZna,
zabudowy bud. A2 /’ 7
Droga dojazdowa do garazu il

— e —
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Parkingi

Mata architektura

Sieci wzdtuz drogi dojazdowe;j

Zielen na gruncie i nasadzenia

Procedury zwigzane z oddaniem obiektu do uzytkowania

Calos¢ stanowi 10,59 % wartosci Inwestycji.

Termin realizacji do: 30/06/2026r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
Wzrost ceny jest mozliwy w przypadku:

» zmiany standardowego wykonczenia i osazenia lokalu
b

wskazanego w §1 umowy deweloperskiej;

« zmiany ustalonej powierzchni lokalu (badz komorki
lokatorskiej) o ponad 2 lub wigcej procent, stosownie

do wynikéw inwentaryzacji powykonawczej, przy czym cena
zostanie odpowiednio podwyzszona lub obnizona o wartos¢
nadwyzki /niedoboru/ ponad 2 % powierzchni, przy przyjeciu
ceny za 1 m? wskazanej w § 8 ust. 1 umowy deweloperskiej

» zmiany stawki podatku od towardw i ustug - cena netto
zostanie powiekszona o nowg stawke podatku VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYINYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢ od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej
umowy deweloperskiej, jezeli okaze sig, ze:

umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej,
informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach (z wyjatkiem
zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy
Deweloperskiej),
Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
Ustawy Deweloperskiej prospektu informacyjnego
wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym
lub jego zatacznikach,
dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zafacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska, s3 niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,
prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska, nie zawiera danych lub
informacji  okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego. W przypadkach, o ktérych-mowayw
pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstapienia od niniejszej

o
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umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
dzisiejszego.
2) Nabywca ma nadto prawo odstapienia od
niniejszej umowy:

e w przypadku nie przeniesienia na niego praw
wynikajgcych z umowy deweloperskiej, w terminie
wskazanym w §10 ust. 1 niniejszego aktu, przy czym
przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od umowy
w tym trybie Nabywca wyznacza Deweloperowi
studwudziestodniowy termin na przeniesienie praw. W
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu -
Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od umowy,
zachowujac roszczenie: o podwdjny zadatek oraz z
tytutu kary umownej za okres opdznienia do dnia
odstapienia,

e w przypadku, gdy umowa mieszkaniowego rachunku
powierniczego zostanie wypowiedziana przez Bank, a
Deweloper nie zawrze niezwlocznie, jednak nie p6zniej
niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej
umowy przez Bank umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym Bankiem lub spdldzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa, z zastrzezeniem, ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata
wypowiedziana. Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej,

e w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody
wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa wart. 25 ust. 1 pkt 1
Ustawy Deweloperskiej - Nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej w terminie 60
dni liczac od dnia dzisiejszego,

o w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia
zawarcia ~ umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego z innym Bankiem lub spétdzielcza kasa
oszczednosciowo-kredytowa nie poinformuje Nabywcy
na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej
zmianie i nie przekaze mu o$wiadczenia z tego Banku
lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktéry maja
by¢é przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym
rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy
Deweloperskiej. Nabywca ma prawo odstapienia od
umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w
art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej, tj. informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt
57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania  depozytdéw  oraz = przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2024 roku, poz. 487) wobec
Banku prowadzacego dotychczas mieszkaniowy

rachunek powierniczy,
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w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady
istotnej lokalu mieszkalnego - na zasadach okreslonych
w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia
wady istotnej, o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej,

jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku -
Prawo upadtosciowe.

3) W przypadku skorzystania przez Nabywce z
prawa odstapienia w trybie wskazanym w ust. 1
i ust. 2 umowa deweloperska uwazana jest za
niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztdéw zwigzanych z odstgpieniem od

umowy.

4) Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od
umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wiasnosci - ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w przypadku gdy zostat
ztozony wniosek o wpis takiego roszczenia do
ksiegi wieczystej.

5) W razie odstgpienia od umowy przez Nabywce
z przyczyn okreslonych w ust. 1 i ust. 2 -
Deweloper niezwlocznie (przy czym nie
pozniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania  o$wiadczenia  Nabywcy o
odstgpieniu od umowy) zwréci Nabywcy
srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z

otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy
deweloperskiej. ----------------

6) W terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od
umowy Deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego
informacj¢ o wysokosci srodkéw zwrdconych
Nabywcy w zwigzku z odstapieniem przez
Nabywce od umowy i dacie dokonania zwrotu
tych $rodkéw, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcow - w
przypadku ich nieotrzymania od Dewelopera w
terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od

umowy.

7) Nabywca uprawniony bedzie do odﬁ’gqpim
umowy bez zadnych roszczefl ze strony

~_

Dewelopera - w przypadku;
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e zmiany powierzchni lokalu w stosunku do
okreslonej w §1 o ponad 2,0%, stosownie do
wskazanej w o$wiadczeniu kierownika budowy po
wybudowaniu - jezeli Nabywca nie wyraza zgody
na podwyzszenie lub obnizenie ceny, zgodnie z §8
ust. 3 niniejszej umowy. Odstapienie w niniejszym
trybie winno by¢ wykonane w terminie dwoch
tygodni, liczac od dnia zawiadomienia przez
Dewelopera o ostatecznej powierzchni
powykonawczej lokalu mieszkalnego, --------------

e podwyzszenia stawki podatku od towaréw i ustug

- jezeli Nabywca nie wyraza zgody na wynikajace

z podwyzszenia  stawki podatku VAT

podwyzszenie ceny sprzedazy brutto. Odstapienie

w niniejszym trybie winno by¢ wykonane w

terminie dwdch  tygodni, liczac od  dnia

zawiadomienia przez Dewelopera o ostatecznej

cenie  sprzedazy brutto w zwigzku z

podwyzszeniem stawki podatku VAT. --------------

W razie odstgpienia z przyczyn wskazanych powyzej maja
odpowiednie zastosowanie

ODSTAPIENIE OD UMOWY PRZEZ DEWELOPERA

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej - w
przypadku:

1) niespelnienia  przez ~ Nabywce  Swiadczen
pienieznych na poczet ceny nabycia przedmiotu
umowy w terminach lub wysokosci okreslonych w
niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w
terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej; ----

2) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lokalu
mieszkalnego, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej  szesédziesigciu dni  (chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej);

3) niestawienia si¢ Nabywcy do podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na Nabywce prawo
wilasno$ci  lokalu, pomimo  dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej sze$édziesigciu dni (chyba, ze
niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane
dziataniem sily wyzszej).

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez
Dewelopera w trybie wskazanym w usﬁ/li?bywca
zobowigzany jest wyrazi¢ w przypisanej prawem formig zgode
asnosci

na wykreslenie roszczenia o prz€niesienie
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nieruchomosci. Powyzsza zgoda winna by¢ przedlozona
Deweloperowi niezwlocznie, przy czym nie pdzniej niz w
terminie 7 (siedmiu) dni liczac od dnia otrzymania odstgpienia
od umowy.

3. W razie odstapienia od umowy z przyczyn okreslonych w ust.
1, Deweloper zwréci Nabywcy w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty zlozenia oswiadczenia o odstapieniu od umowy
wplacone przez Nabywce $wiadczenia pienigzne na poczet
ceny. W razie odstapienia od umowy na podstawie:

e ustepu pierwszego punkt pierwszy niniejszego
paragrafu - Deweloperowi pomimo odstgpienia od
umowy przysluguje prawo zatrzymania odsetek
ustawowych za opo6znienie w  platnosci
swiadczenia, o ktérych mowa w §8 ust. 9 niniejszej
umowy,

e ustepu pierwszego punkty drugi i trzeci niniejszego
paragrafu - Deweloperowi przystuguje roszczenie
o zaplatg kary umownej w wysokosci 0,01% ceny
nabycia brutto okreslonej w §8 ust. 9 niniejszej
umowy - za kazdy dzien op6znienia (niestawienia
si¢ do odbioru lokalu wzglednie zawarcia umowy
przeniesienia wlasnosci).

4. Nabywca udziela Deweloperowi petnomocnictwa, z prawem
substytucji, niegasnacego z chwila $mierci Mocodawcy, do
zlozenia oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wykreslenie
roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy w dziale III ksiegi
wieczystej - w razie odstapienia od umowy przez Dewelopera i
bezskutecznego uptywu siedmiodniowego terminu, o ktérym
mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu.

INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu) do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. ‘ /”/
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Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  aktualnym  stanem  ksiegi  wieczystej prowadzone] dla  nieruchomosci,
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;j
Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o
Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-

budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia

dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego

roku, b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki

celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoficzeniu budowy, do

ktorego organ nadzoru budowlanego nie wnioést sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosci lokalu; Dziennik Ustaw — 38 — Poz. 1177

9) dokumentem potwierdzajacym:
a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywee po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wiasnoéci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego
odrebna nieruchomo$¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,
b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg
lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywee utamkowe;j
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

I1I. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone Bank Spétdzielczy w Koscierzynie, prowadzacym otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong
obowiagzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia-10-czerwca
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2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow: — ochrona Srodkéw
dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Koscierzynie,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych)
jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na
tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji,
$rodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami
ponad réwnowarto$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma
wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu
srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutlu jego udzialu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Spéldzielczy w Koscierzynie korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

SGB Bank Spétdzielczy

w Koscierzynie

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co 0znacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

.... zl/brutto

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci nieruchomosci
wynikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

30.06.2027

Okreslenie potozenia oraz istotnych cech
domu jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Budynek A1 — 4 kondygnacjie
nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna

Budynek A2 - 4 kondygnacjie
nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna

Technologia wykonania

zgodnie ze standardem
zalaczonym do prospektu
»zalgcznik 4”

Standard prac
wykonczeniowych w
czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego,
stanowigcym czg$¢
wspdlng nieruchomosci

Klatki schodowe - posadzka
wylozona gresem lub terakota,
Sciany tynkowane, malowane.
Otoczenie budynku z elementy
malej architekturyi zieleniz
nasadzeniami.

Liczba lokali w budynku

Budynek Al- 31 mieszkalnych
Budynek A2 — 31 mieszkalnych

Liczba miejsc
garazowych i
postojowych

miejsca postojowe w hali
garazowej 82
miejsca postojowe naziemne 83

Dostepne media w
budynku

« Kanalizacja deszczowa
« Kanalizacja sanitarna

» Sie¢ cieplna

« Sie¢ wodociggowa

* Sie¢ energetyczna

« Sie¢ telefoniczna

* Sie¢ telewizyjna
* Sie¢ internetgw/)
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Dostep do drogi Dostep do drogi publicznej ul.
publicznej Kazimierza Przerwy-Tetmajera

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal usytuowany w budynku....................
NaPietrze ......oovvvnvveenenennnn. (I kondygnac;ji)

Okreslenie powierzchni uzytkowej i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje sig
deweloper

Lokal mieszkalny w budynku ..., o numerze sprzedazowym
............. , 0 projektowanej powierzchni ........... m2,

skladajgcy Si€ z: ..ovvviieiiiiiii
Wykorniczony zgodnie ze standardem zatgczonym do
prospektu ,,zatacznik nr 4”

Data wydania zaswiadczenia o

utamkowej czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

samodzielnosci lokalu mieszkalnego Nie dotyczy
Data ustanowienia odrgbnej wiasnosci .

lokalu mieszkalnego Nis dotyezy
Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym rownoczesnie z lokalem .
mieszkalnym albo domem Nis dotyzy
jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej .

czesci wlasnosci lokalu uzytkowego Nie dotezy
Termin, do ktdrego nastapi przeniesienie

prawa wilasnosci lokalu uzytkowego albo Nie dotyezy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej i:io reprezentacji deyvelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem
budynku oraz istotnych uwarunkowar lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu
uzytkowania terendéw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Opis standardu wykonczenia Lokalu
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