RCORE DEVELOPMENT
SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
Al. Rzeczypospolitej 29 lok 16
02-972 Warszawa

Stan

na dzien sporzadzenia

prospektu
informacyjnego:
12.12.2025.
PROSPEKT INFORMACY]JNY
CZESC OGOLNA
[. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper RCORE DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA,

KRS 0000822895

zarejestrowana w Sadzie Rejonowym dla m.st. Warszawy,

X1V Wydziatl Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego,

Adres Al. Rzeczypospolitej 29 lok 16
02-972 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 9512496380 REGON: 385308981
Nr telefonu 791-676-163

Adres poczty elektronicznej biuro@rcore-development.pl

Adpres strony internetowej www.rcore-development.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukoniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (naleiy wskaza¢ (o ile istnieja) trzy

Adres ul. Kolorowa 29 i 29A
Data rozpoczecia 08.03.2021
Data wydania ostatecznego 07.09.2023

pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczecia nie dotyczy
Data wydania ostatecznego nie dotyczy

pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE



http://www.rcore-development.pl/

Adres

nie dotyczy

Data rozpoczecia

nie dotyczy

Data wydania ostatecznego

pozwolenia na uzytkowanie

nie dotyczy

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

NIE

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dzialki ewidencyjne;j'

ul. Mata 124, 124A, 124B, 05-270 Marki
nr dziatki ewidencyjnej 18/4, obreb 0009, 1-09

Nr ksiegi wieczystej

WA1W/00015735/1

Istniejgce obciazenia hipoteczne

nieruchomosci lub wnioski o wpis

dzial IV ksiegi wieczystej nie zawiera wpisow oraz wzmianek o wpisach

wplywajacych na warunki zycia

w  dziale  czwartym  ksiegi

wieczystej

W  przypadku braku  ksiegi |nie dotyczy

wieczystej informacja 0

powierzchni  dziatki 1 stanie

prawnym nieruchomosci’

Informacje dotyczace obiektéw |Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
istniejacych potozonych w |uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
sasiedztwie inwestycji i |uciazliwosci)

Analiza sgsiedztwa inwestycji w promieniu 200 m nie wykazata na istnienie
obiektéw moggcych szczegdlnie negatywnie wplyngé na warunki zycia i
stanowigcych uciazliwosci np. zapachowe, swietlne, hatasowe. W najblizszym
sasiedztwie inwestycji znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinna oraz tereny niezabudowane.
Najblizsze przedszkole niepubliczne w odlegtosci 900 m, najblizsza szkota
podstawowa w odlegtosci 2 km, najblizsza przychodnia w odleglosci 2,4 km. Do
centrum Marek 6 km-14 min autem, do centrum Warszawy 28 km.

Inwestor Nazwa zamierzenia

Stan prawny  Data wydania decyzji

1. Gib-Dom Sp. zo.0.
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie
2025-09-22

Budowa 4 instalacji gazowych n cis dla dwdch

blizniaczej Decyzja pozytywna

2. AS. DOM Ariusz Szwejkowski

dla 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej w

Budowa 7 instalacji gazowych

tym trzy budynki mieszkalne 2 lokalowe. Decyzja pozytywna

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

nieruchomosci.




2025-08-27

3. DAKARA INVEST s.c. Budowa instalacji gazowych dla czterech
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie
szeregowej Decyzja pozytywna 2025-07-30

4. Fukowska Elzbieta Rozbudowa i przebudowa istniejacego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego o drugi lokal mieszkalny Decyzja

pozytywna 2025-06-17

5. Fukowska Elzbieta  Lokal mieszkalny w dobudowie do istniejagcego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego. Wycofany przez
inwestora 2025-05-21

6. Jozwiak Lidia Budowa wewnetrznej i zewnetrznej instalacji
gazowej dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego Decyzja

pozytywna 2025-04-01

7. Dudek Aleksandra  Budowa budynku mieszkalnego
jednorodzinnego Decyzja pozytywna 2025-04-11

8. Nowosielska Marzena Budowa budynku mieszkalnego
- Zmiana pozwolenia na budowe Decyzja pozytywna

2025-04-07

9. Dakara Invest s.c. Dariusz Sosnowski, Katarzyna Sawicka, Radostaw
Sosnowski, Bogumil Sosnowski Budowa 5 budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych, 2 lokalowych w zabudowie szeregowej

Decyzja pozytywna 2025-04-10

10.  Grzywinski Grzegorz Budowa wew i na zew instalacji gazowej dla

budynku mieszkalnego jednorodzinnego Decyzja pozytywna
2025-02-06
11.  "Instalacje Elektryczne Pawetl Lupiriski” Budowa wew i na zew 3

budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych instalacji gazowych
Decyzja pozytywna 2025-01-08

12. Nowosielska Marzena Rozbidrka budynku garazowego
Decyzja pozytywna 2024-12-20

13.  Ariusz Szwejkowski A.S. Dom Budowa 4 budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych w zabudowie szeregowej Decyzja pozytywna
2025-01-09

14.  Skibowski Adam Rozbudowa i przebudowa budynku

mieszkalnego jednorodzinnego Decyzja odmowna 2025-04-03

15.  Wyszomirscy Sp. z 0.0. Budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej

Decyzja pozytywna 2024-10-03

16.  GIB-DOM Sp. z 0. 0. budowa 2 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej

Decyzja pozytywna 2024-08-19

17. Nowosielski Waldemar Budowa instalacji gazowej




26.

Decyzja pozytywna 2024-07-24

18.  Popiniscy Ewa i Andrzej Budowa instalacji gazowej

Decyzja pozytywna 2024-06-03

19. Instalacje Elektryczne Pawel Lupinski Budowa 3 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych Decyzja
pozytywna 2024-04-19

20.  Joézwiak Lidia i Tomasz Budowa budynku mieszkalnego

jednorodzinnego  Decyzja pozytywna 2024-05-14

21.  DAKARA INVEST s.c. Budowa 4 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych 2 lokalowych Decyzja pozytywna
2024-06-11

22.  GIB-DOM Sp. z 0.0. Budowa 3 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych 2 lokalowych w zabudowie szeregowej

Decyzja pozytywna 2024-02-15

23.  Maciej Szczepkowski MJM Development Budowa instalacji gazowej
dla 4 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych 2 lokalowych Decyzja
pozytywna 2023-07-07

24.  RCORE Development Sp. z 0.0. Budowa 6 instalacji gazowych Decyzja
pozytywna 2023-06-12

25. Wisniewska-Grzywinska Teresa Budowa budynku
mieszkalnego Decyzja pozytywna 2023-05-04
Tadeusz Wrébel RETA Budowa 5 instalacji gazowych dla 2

budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie

blizniaczej Decyzja pozytywna 2023-03-08

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Plan ogélny gminy UCHWALA Nr XXXVI/407/2002 Rady Miasta Marki z

Miejscowy plan dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki IT1”
przestrzennego

Miejscowy plan [UCHWALA NR XLV/530/2022 Rady Miasta Marki z dnia
odbudowy 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany

Inne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

miasta "Marki 11"

UCHWALA Nr XXX11226/2012 Rady Miasta Marki z dnia
24 pazdziernika 2012 roku w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta Marki.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki sg ogélnodostepne na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego pod linkiem
https://bip.marki.pl/artvkuly/1705/miejscowe-plany-zagos

odarowania-przestrzennego



https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki sa ogélnodostepne na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego pod linkiem
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunko
wan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-mias
ta-marki

Zrédto: pismo Burmistrza Urzedu Miasta Marki z
15.10.2025 r. oraz pisma z 03.12.2025 r.

Dziatka nie znajduje sie na terenie objetym miejscowym
planem odbudowy.

Zrédto: pismo Burmistrza Urzedu Miasta Marki z
15.10.2025 r. oraz pisma z 03.12.2025 r.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

37 MU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
Przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna we
wszystkich formach to jest: wolnostojaca,
blizniacza i szeregows;

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wylacznie
w formie matych domdéw mieszkalnych do szesciu
lokali w budynku wolnostojacym;

Przeznaczenie uzupetniajace:

- uslugi zdrowia, oswiaty, kultury, administracji,
gastronomii i handlu (1000m2 p.uz.) oraz
podstawowe ustugi bytowe, przy czym strefa
uciazliwos$ci obiektdw ustugowych nie moze
wykraczac poza granice lokalizacji;

Przeznaczenie dopuszczalne:

- elementy podziemnej i naziemnej infrastruktury

technicznej takie jak stacje transformatorowe,

podziemne przepompownie sciekdw;

Maksymalna
intensywnos¢

zabudowy

Pomimo podjetych dziatani nie udalo sie ustalic.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢

zabudowy

Pomimo podjetych dzialari nie udato sie ustalic.

Maksymalna
powierzchnia

zabudowy

Pomimo podjetych dzialari nie udato sie ustalic.

Maksymalna
wysokos¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej: do trzech kondygnacji
naziemnej to jest parter, pietro i mieszkalne poddasze.
Dla zabudowy ustugowej : do dwdch kondygnaciji

naziemnych.



https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki

Minimalny udzial
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

40 %

Minimalna liczba
miejsc

do parkowania

Parkowanie pojazdéw musi odbywaé sie na terenie

wlasnej dziatki inwestora.

W zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji na terenie dziatki
budowlanej ustala sie: 1) liczbe miejsc do parkowania
samochoddw osobowych: a) dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum  wskazane w  pkt 1 odpowiadajace
wyszczegdlnionej ustudze lub w przypadku obiektéw
innych niz wymienione w pkt 1 minimum wskazane w pkt
2, b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w budynku, a w przypadku lokali uzytkowych minimum
wskazane w pkt 1 odpowiadajace wyszczegdlnionej
ustudze lub w przypadku obiektdw innych niz wymienione
w pkt 1 minimum wskazane w pkt 2, ¢) dla obiektow
administracji - minimum 25 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, d) dla handlu (sklepy,
punkty ustugowe) - minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, e) dla ustug z zakresu
oswiaty z wylaczeniem przedszkoli, ztobkdw i klubdw
dzieciecych- minimum 30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych f) dla ustug z zakresu oswiaty -
przedszkola, ztobki i kluby dzieciece - minimum 30 miejsc
do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, g) dla
restauracji i kawiarni - minimum 35 miejsc do parkowania
na 100 miejsc konsumpcyjnych, h) dla obiektéw
sportowych - minimum 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie, i) dla przychodni zdrowia: -
rejonowych — minimum 10 miejsc do parkowania na 1000
m2 powierzchni uzytkowej, - pozostalych - minimum 2
miejsca do parkowania na gabinet, j) dla klubéw i domdéw
kultury - minimum 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie, k) dla obiektéw uslug
hotelarskich - minimum 25 miejsc do parkowania na 100
miejsc noclegowych, 1) dla bankéw - minimum 40 miejsc
do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, m) dla
koscioléw - minimum 10 miejsc do parkowania na 1000
mieszkancéw; 2) dla obiektéw niewymienionych w pkt 1
obowigzek zapewnienia miejsca do parkowania dla
samochoddéw osobowych minimum 1 na 50 m2

powierzchni uzytkowej obiektu; 3) w przypadku obiektéw

6




hotelarskich i innych obiektéw, w ktdrych sg swiadczone
ustugi hotelarskie dodatkowo nalezy zapewnié¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla autobusu na kazde rozpoczete 50
miejsc noclegowych; 4) w przypadku obiektdw, o ktdrych
mowa w pkt 1 lit. e, h, dodatkowo nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu; 5)
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: a) na drogach
publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach
zamieszkania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych oraz prawa o ruchu drogowym, b) na
pozostalych terenach za wyjatkiem realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje sie zapewnié, co
najmniej: - 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi
6-15, - 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40, - 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
41-100, - 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100 przy czym obowigzek realizacji
minimum 1 miejsca do parkowania; 6) maksymalna
powierzchnia miejsc postojowych realizowanych w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym stanowic¢ moze nie
wiecej niz 50% powierzchni wewnetrznej I kondygnacji
nadziemnej tego budynku; 7) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zakazuje sie realizacji miejsc postojowych
w ramach kondygnacji podziemnej budynku; 8) zakaz
lokalizacji parkingu w ramach minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej okreslonej w ustaleniach planu; 9)
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej minimum
10% ogdlnej liczby miejsc do parkowania na dzialce
budowlanej muszg stanowi¢ miejsca ogdlnodostepne,
wlaczajac miejsca o ktdrych mowa w pkt 5 lit. b; 10) liczbe
miejsc parkingowych dla rowerdw: a) dla zabudowy
mieszkaniowej - minimum 1 miejsce parkingowe na lokal,
b) dla obiektéw dziatalnosci kulturalnej - minimum 5
miejsc parkingowych na 100 uzytkownikdw jednoczesnie,
jednak nie mniej niz 5 miejsc parkingowych, c) dla
obiektdw opieki nad dzie¢mi do lat 3 oraz przedszkola - 5
miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych, d) dla szkét - 20
miejsc parkingowych na 100 dzieci jednoczesnie, jednak
nie mniej niz 20 miejsc parkingowych, e) dla placéwek
wsparcia dziennego i dziennych domdéw pomocy - 2
miejsca parkingowe na 10 uczestnikow, jednak nie mniej
niz 2 miejsca parkingowe, f) dla placéwek opieki
zdrowotnej - 1 miejsce parkingowe na gabinet, g) dla
obiektdw sportéw i rekreacji - 20 miejsc parkingowych na

100 uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz 10




miejsc parkingowych, h) dla innej dziatalnosci handlowej
lub ustugowej - 3 miejsca parkingowe na 100 m2 , jednak
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 lokal uzytkowy;
11) co najmniej potowa miejsc parkingowych dla roweréw,
o ktérych mowa w pkt 10, powinna by¢ dostepna
bezposrednio z poziomu terenu lub parteru budynkuy,

ktdry obstuguje.

Warunki ochrony
srodowiska

ludzi,
przyrody i krajobrazu

i zdrowia

Sposdb posadowienia i podpiwniczenia obiektdw
budowlanych musi uwzgledniac utrudnione warunki

gruntowo - wodne

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

potozonego na
obszarach
szczegdlnego

zagrozenia powodzig

Plan nie zawiera ustalen dotyczacych granic i sposobdw
zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszardw

osuwania sie mas ziemnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow
dobr

wspolczesnej

oraz kultury

W zasiegu strefy ochrony archeologicznej oraz stanowisk
archeologicznych realizacja zabudowy uwarunkowana jest
dokonaniem wyprzedzajacych badan archeologicznych
przeprowadzonych pod nadzorem wlasciwych wladz
konserwatorskich zgodnie z obowigzujacymi przepisami

prawa.

Wymagania dotyczace
ochrony

innych terendw lub
obiektéw
podlegajacych
ochronie
na podstawie

przepiséw odrebnych

Pomimo podjetych dzialan nie udalo sie ustalic.

Warunki i
szczegotowe zasady
zakresie

obstugi w

komunikacji

1. Przyjmuje sie, ze element podstawowego miejskiego
uktadu drogowo-ulicznego pelniacy funkcje ponadlokalne
w stosunku do obszaru objetego planem stanowic bedzie
Al. Marszatka J. Pitsudskiego o funkcji ulicy gldwnej G, w
ciagu drogi krajowej Nr 8, oznaczona na rysunku planu
symbolem 4KUG.

2. Wyznacza sie linie rozgraniczajace ulicy wymienionej w
ust. 1 oraz pozostalych ulic stanowigcych podstawowy
uktad komunikacyjny miasta.

3. Ustalenia szczegdtowe dla terendw komunikacyjnych

okresla tabela nr 1.




4. Okresla sie minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych  12,0m  dla  ulic lokalnych (w
wyjatkowych  sytuacjach ze wzgledu na istniejace
zagospodarowanie dopuszcza sie szerokos¢ 10m).

5. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych dla
ulic dojazdowych 10,0m, w wyjatkowych przypadkach
dopuszcza  sie  szerokos¢ 80m, a dla ciagéw
pieszo-jezdnych minimum 6,0m (dla dojazdéw do 3+4
dziatek minimum 5,0m).

6. Na objetych planem odcinkach wulic ukladu
podstawowego ustala sie skrzyzowania i wloty wylacznie
wyznaczone na rysunku planu.

7. W zakresie zapewnienia minimalnej liczby miejsc do
parkowania i sposobu ich realizacji na terenie dziatki
budowlanej ustala sie: 1) liczbe miejsc do parkowania
samochoddw osobowych: a) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - minimum 1,5 miejsca do parkowania na
lokal mieszkalny, a w przypadku lokali uzytkowych
minimum  wskazane w  pkt 1 odpowiadajace
wyszczegdlnionej ustudze lub w przypadku obiektéw
innych niz wymienione w pkt 1 minimum wskazane w pkt
2, b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
minimum 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny
w budynku, a w przypadku lokali uzytkowych minimum
wskazane w pkt 1 odpowiadajgce wyszczegdlnionej
ustudze lub w przypadku obiektdw innych niz wymienione
w pkt 1 minimum wskazane w pkt 2, ¢) dla obiektéw
administracji - minimum 25 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, d) dla handlu (sklepy,
punkty ustugowe) - minimum 30 miejsc do parkowania na
1000 m2 powierzchni uzytkowej, e) dla ustug z zakresu
oswiaty z wylaczeniem przedszkoli, ztobkdw i klubdw
dzieciecych- minimum 30 miejsc do parkowania na 100
zatrudnionych,

f) dla ustug z zakresu oswiaty - przedszkola, ztobki i kluby
dzieciece - minimum 30 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, g) dla restauracji i kawiarni -
minimum 35 miejsc do parkowania na 100 miejsc
konsumpcyjnych, h) dla obiektéw sportowych - minimum
20 miejsc do parkowania na 100 uzytkownikdw
jednoczesnie, i) dla przychodni zdrowia: - rejonowych -
minimum 10 miejsc do parkowania na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, - pozostalych - minimum 2
miejsca do parkowania na gabinet, j) dla klubéw i domdéw
kultury - minimum 20 miejsc do parkowania na 100
uzytkownikéw jednoczesnie, k) dla obiektdw ustug

hotelarskich - minimum 25 miejsc do parkowania na 100




miejsc noclegowych, 1) dla bankéw - minimum 40 miejsc
do parkowania na 1000 m2 powierzchni uzytkowej, m) dla
koscioléw - minimum 10 miejsc do parkowania na 1000
mieszkanicéw; 2) dla obiektéw niewymienionych w pkt 1
obowiazek zapewnienia miejsca do parkowania dla
samochoddw osobowych minimum 1 na 50 m2
powierzchni uzytkowej obiektu; 3) w przypadku obiektéw
hotelarskich i innych obiektéw, w ktdrych sg swiadczone
ustugi hotelarskie dodatkowo nalezy zapewnié¢ minimum 1
miejsce parkingowe dla autobusu na kazde rozpoczete 50
miejsc noclegowych; 4) w przypadku obiektdw, o ktdrych
mowa w pkt 1 lit. e, h, dodatkowo nalezy zapewnic
minimum 1 miejsce parkingowe dla autobusu; 5)
minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: a) na drogach
publicznych, w strefach ruchu oraz w strefach
zamieszkania zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drég publicznych oraz prawa o ruchu drogowym, b) na
pozostalych terenach za wyjatkiem realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje sie zapewnié, co
najmniej: - 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi
6-15, - 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
16-40,- 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi
41-100, - 4 stanowiska - jezeli ogdlna liczba stanowisk
wynosi wiecej niz 100 przy czym obowigzek realizacji
minimum 1 miejsca do parkowania; 6) maksymalna
powierzchnia miejsc postojowych realizowanych w
budynku mieszkalnym jednorodzinnym stanowic¢ moze nie
wiecej niz 50% powierzchni wewnetrznej I kondygnacji
nadziemnej tego budynku; 7) w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej zakazuje sie realizacji miejsc postojowych
w ramach kondygnacji podziemnej budynku;

8) zakaz lokalizacji parkingu w ramach minimalnej
powierzchni  biologicznie  czynnej  okreslonej w
ustaleniach plany; 9) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej minimum 10% ogdlnej liczby miejsc do
parkowania na dzialce budowlanej musza stanowid
miejsca ogdélnodostepne, wlaczajac miejsca o ktérych
mowa w pkt 5 lit. b; 10) liczbe miejsc parkingowych dla
roweréw: a) dla zabudowy mieszkaniowej - minimum 1
miejsce parkingowe na lokal, b) dla obiektéw dzialalnosci
kulturalnej - minimum 5 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikéw jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5
miejsc parkingowych, ¢) dla obiektéw opieki nad dzieémi
do lat 3 oraz przedszkola - 5 miejsc parkingowych na 100
dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 5 miejsc

parkingowych, d) dla szkot - 20 miejsc parkingowych na
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100 dzieci jednoczesnie, jednak nie mniej niz 20 miejsc
parkingowych, e) dla placéwek wsparcia dziennego i
dziennych doméw pomocy - 2 miejsca parkingowe na 10
uczestnikéw, jednak nie mniej niz 2 miejsca parkingowe,
f) dla placéwek opieki zdrowotnej — 1 miejsce parkingowe
na gabinet, g) dla obiektdw sportéw i rekreacji — 20 miejsc
parkingowych na 100 uzytkownikéw jednoczes$nie, jednak
nie mniej niz 10 miejsc parkingowych, h) dla innej
dzialalnosci handlowej lub wuslugowej - 3 miejsca
parkingowe na 100 m2 , jednak nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 lokal uzytkowy; 11) co najmniej potowa
miejsc parkingowych dla rowerdw, o ktérych mowa w pkt
10, powinna by¢ dostepna bezposrednio z poziomu terenu
lub parteru budynku, ktéry obstuguje””. § 2. Zalacznikami
do niniejszej uchwaly sg: 1) rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 1; 2) rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do =zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalgcznik nr 2; 3) dane przestrzenne,
stanowigce zalacznik nr 3.

8. Dopuszcza sie urzagdzenie parkingdw ogélnodostepnych
w obrebie terenéw ulic - pod warunkiem zachowania
wymaganych parametréw technicznych dla przekroju
ulicznego: w formie zespoldw poza jezdniami, z wlasng
powierzchnia manewrowa, w formie prostopadlych
stanowisk, wzdluz jezdni lub zatok parkingowych
rownoleglych - tylko w ulicach lokalnych (KUL) i
dojazdowych (KUD) oraz wyjatkowo w ciagu ulicy
zbiorczej (KUZ) w miejscach nie zagrazajacych
bezpieczenistwu ruchu.

9. Dopuszcza sie mozliwosé budowy ogdlnodostepnych
parkingéw podziemnych pod terenami o innym
przeznaczeniu (np. pod boiskami, terenami zieleni itp.)
pod warunkiem spelnienia wymagan zawartych w
przepisach budowlanych.

10. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw
komunikacyjnych zabezpiecza sie pasy terenu dla
podstawowych urzadzern 1 przewoddw podziemnych
miejskiej infrastruktury technicznej oraz prowadzenia
ciagéw pieszych. 11. Na skrzyzowaniach ulic klasy L lub D
z ulicami klasy L lub D, a takze na skrzyzowaniach ulic
klasy Z z ulicami klasy L lub D powinny by¢ stosowane
narozne sciecia linii rozgraniczajacych nie mniejsze niz

5m x 5m. Wielkos¢ terenéw potrzebnych na skrzyzowania
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ulic klasy Z z ulicami i drogami klasy G i GP zostaly

okreslone na rysunku planu.

Warunki i
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

Wodociagi

1. Ustala sie objecie obstugg wodociggows catego terenu w
granicach opracowania. 2. Ustala sie, ze z wodociagu
miejskiego beda mogli korzystac wszyscy mieszkancy oraz
uzytkownicy wszystkich obiektéw ustugowych i
uzytecznosci publicznej. 3. Ustala sie, ze Zrédlem wody
dla obszaru objetego planem bedg lokalne zasoby wody
podziemnej w warstwie czwartorzedowej, a po
wykorzystaniu maksymalnych zatwierdzonych zasobdéw
eksploatacyjnych - warszawski system wodociagowy WUC
(Wodociagi Uktadu Centralnego).

Kanalizacja

1. Ustala sie, ze obszar objety planem bedzie obstugiwany
przez kanalizacje miejska systemu rozdzielczego. 2. Ustala
sie, ze: 1) $cieki komunalne z istniejgcego i planowanego
zainwestowania docelowo odprowadzane bedg w 100% do
kanalizacji Sciekowej, 2) scieki deszczowe odprowadzane
beda do kanalizacji deszczowej z: - zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej zwartej, - obiektéw
ustugowych o wydzielonych lokalizacjach, 3) wody
opadowe z zabudowy jednorodzinnej, ciggdw
pieszo-jezdnych i pieszych powinny by¢ odprowadzane do
gruntu i lokalnych rowdéw melioracyjnych. 3. Ustala sie, ze:
1) odbiornikiem sciekéw komunalnych z objetej
niniejszym planem czesci miasta bedzie projektowana
miejska oczyszczalnia $ciekéw lub uktad kanalizacji m.st.
Warszawy, 2) odbiornikiem sciekéw deszczowych bedzie
rzeka Dluga po uprzednim ich podczyszczeniu i
zretencjonowaniu w zbiorniku
retencyjno-sedymentacyjnym. 4. Ustala sie, ze system
kanalizacji $ciekowej i deszczowej terenu objetego
planem stanowi¢ bedzie czes¢ systemu kanalizacji
Sciekowej miasta Marki. 5. Ustala sie, ze system
kanalizacji Sciekowej miasta Marki stanowié bedzie uktad
grawitacyjnotloczny, oparty na osmiu przepompowniach
$ciekéw, powiazany z lokalnymi uktadami kanalizacji
niekonwencjonalnej (ci$nieniowej lub podcisnieniowej). 6.
Ustala sie, ze system kanalizacji deszczowej miasta Marki
stanowic¢ bedzie pie¢ lokalnych uktadéw sprzezonych z
czterema podczyszczalniami i jednym zbiornikiem
retencyjnosedymentacyjnym. 7. Ustala sie, ze obstuga
istniejgcego 1 planowanego zainwestowania musi by¢
poprzedzona systematyczng realizacja znajdujacych sie

poza terenem objetym niniejszym planem: - uktadu
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dosylowego (przepompownia z przewodami ttocznymi) do
kanalizacji miejskiej Zabek, - miejskiej oczyszczalni
Sciekéw z ukltadem dosylowym (przepompownia z
przewodami tlocznymi do oczyszczalni) lub uktadu
dosytlowego do uktadu kanalizacji m.st. Warszawy
(przepompownia z przewodami tlocznymi), -
podstawowego szkieletu kanalizacji sciekowej opartego na
o$miu przepompowniach $ciekdw.

Elektroenergetyka

1. Ustala sie, ze zrddlem zasilania dla terenu objetego
planem pozostaje stacja elektroenergetyczna 110/15kV
"Pustelnik", skad energia doprowadzona zostanie do
budynkdéw za pomocg kablowo-napowietrznej sieci
zasilajgco-rozdzielczej sredniego napiecia 15kV. 2. Ustala
sie, ze stacje transformatorowe wnetrzowe oraz stupowe
lokalizowane beda w miare przyrostu mocy na dziatkach
wskazanych na rysunku planu w skali 1:1000, a na
terenach nie objetych tym rysunkiem na dziatkach o
powierzchni co najmniej 3 x 2m (strefa stupowa) lub 5 x
4m (strefa wnetrzowa) z bezposrednim dostepem od drogi
publicznej. 3. Lokalizacja stacji transformatorowych
powinna by¢ zgodna z warunkami technicznymi zasilania
oraz przydzialu mocy wydawanymi przez Zaktad
Energetyczny Warszawa - Teren S.A. lub jego nastepcéw
prawnych.

Gazownictwo

1. Ustala sie, ze polnocna cze$¢ miasta Marki zasilana
bedzie w gaz ziemny z gazociggu wysokiego ci$nienia @
500mm Putawy - Warszawa oraz stacji
redukcyjno-pomiarowej Io Marki. 2. Sie¢ osiedlowa gazu
moze by¢ realizowana z gléwnego gazociagu sredniego
ci$nienia @ 200/150/100 prowadzonego w Alei Marszatka

Jozefa Pitsudskiego. W zakresie ksztaltowania srodowiska.

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek lub ich fragmentéw,

znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Teren przedmiotowej inwestycji graniczy z dziatkami, ktére opisano w ponizszej tabeli:

UCHWALA Nr XXXV1/407/2002 Rady Miasta Marki z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta ,Marki I11”

Nr dziatki |Symbo
I na
rysun

ku

Przeznac
zenie w

planie

Maksyma
Ina
intensyw

nosé

Minimaln
a
intensyw

nosc¢

Maksymalna | Maksymalna [Minimalny [Minimalna liczba

powierzchni |wysoko§é udziat miejsc do

a zabudowy [zabudowy procentowy [parkowania
powierzchni
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planu

zabudow

zabudowy

biologicznie
czynnej

zabudowy

67, 68, 69,
70,71, 72,
75,76, 77,
78,79, 18/5,
18/6, 18/7,
20/2, 20/3,
20/4, 20/5,
81, 82, 84,
85, 86, 87,
89, 90, 13/9,
14/9, 1509,
13/13, 121/4,
121/5, 121/7,
18/2, 183,
18/8, 18/12,
18/16, 18/17,
20/9, 20/10,
153, 24/1,
24/2, 245,
24/6, 19/2,
26/10, 26/11,
26/12, 26/13,
26/14, 26/15,
26/16, 26/17,
26/18, 26/22,
26/23, 26/36,
26/37, 26/24,
26/25, 2626,
26127, 26/28,
26/29, 26/30,
26/31, 26/32,
26/33, 26/34,
26/35, 26/4,
26/5, 26/6,
26/7, 268,
33/4, 34/4,
35/4, 48/4,
49/11, 50/12,
51/12, 6/5,
6/8, 6/6, 7/10,
7112, 7/13,
7/15, 7/14,
9/4, 9/5, 10/1,
10/2, 10/7,

37MU

Teren
zabudow
y
mieszkan
1owo -
ustugowe

j

Pomimo
podjetyc
h dziatan
nie udato
sie
ustalié.

Pomimo
podjetych
dziatan
nie udato
sie
ustalié.

Pomimo
podjetych
dziatan nie
udalo sie

ustalid.

Dla zabudowy
mieszkaniowe
j: do trzech
kondygnacji
naziemnej to
jest parter,
pietro i
mieszkalne
poddasze.

Dla zabudowy
ustugowej : do
dwdch
kondygnacji

naziemnych.

40 %

Parkowanie
pojazdéw musi

odbywac¢ sie na
terenie wlasnej

dziatki inwestora.
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10/8, 10/9,
10/10, 11/9,
11/10, 11/11,
11/12, 4/4,
7/3, 714, %,
7/9, 8/3,8/4,
150/1, 150/2,
150/3, 150/4,
150/5, 150/6,
150/7, 150/8,

15009,
150/10,
150/11,
150/12,
150/13, 42,
36/11,
122/18,
12219,
123/28,
123/29,
123/30,
123/31, 220,
71/29, 3/10,
155/1,
26/21, 29 96KU |Tereny [nie nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
L komunik |dotyczy |dotyczy
acji
49,106, 4/7, |97KU [Tereny |[nie nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
80, 11/6, L komunik |dotyczy |dotyczy
10/18, 10/16 acji
26/9, 73, 99KU |Tereny [nie nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
20/6, 18/4, D komunik |dotyczy |dotyczy
83, 18/14, acji
20/6
20/8, 18/19, [100K [Tereny |nie nie nie dotyczy |nie dotyczy nie dotyczy |[nie dotyczy
18/18, 55/5, |UD komunik |dotyczy |dotyczy
56/6, 121/3, acji
123/27, 30/1,
12/3, 36/13,
36/9, 8/5,
24/4
56/6 103K |Tereny |[nie nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
UD komunik |dotyczy |dotyczy
acji
23/11, 26/38, | 111K |Teren nie nie nie dotyczy |nie dotyczy nie dotyczy |[nie dotyczy
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19/2,23/12, |UD drogi dotyczy |dotyczy
26/39, zbiorczej
11/7 125K |Tereny |[nie nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy
UX  |komunik |dotyczy |dotyczy
acji

Uchwata nr VIII/52/2003 Rady Miasta Marki z dnia 10 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta “Marki VI”

Nr dziatki |Symbo|Przeznac |Maksyma | Minimaln|Maksymalny |Maksymalna |Minimalny |Minimalna liczba

Ina |zeniew [Ina a wskaznik  |wysoko$¢ udzial miejsc do

rysun |planie  |intensyw |intensyw |powierzchni [zabudowy procentowy [parkowania

ku nosé no$é zabudowy powierzchni

planu zabudow |zabudowy biologicznie

y czynnej
zabudowy
712,7/3,7/4, | 29M | Teren | Pomimo [Pomimo [Pomimo Dla 50% Parkowanie
66,67,68, | U zabudo | Podjetyc [podjetychipodjetych | zapudowy pojazdéw  musi
69, 70,71, wy h dzialari |dzialari  [dziatad nie [ pieszkaniow odbywaé sie na
100, 101, mieszk | nie udalo [nie udalo Judalo sig ej: do trzech terenie  wlasnej
102, 103, aniowo |Si€ sig ustalic. kondygnacji dzialki inwestora.
104, 105, - ustalic. ustalié. naziemnej
12/19, ustugo to jest
12/20, wej parter, pietro
12/21, i mieszkalne

12/22, poddasze.
12/23, Dla
12/24, zabudowy
12/26, 14/7, ustugowe;j :
14/8, 14/9, do dwdch
14/10, kondygnacji
15/14, 17/7, naziemnych.
18/20,
18/21,
18/22,
19/19,
19/20,
116/4, 122
6/1,7/1,9/3, | 28bK | Teren nie nie nie dotyczy |nie dotyczy nie dotyczy |nie dotyczy
10/15,42/1, | UL | drogi  |dotyczy [dotyczy
12/9, 74, lokalne
156, 14/11, j
18/10,
15/15, 17/8,
18/23,
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19/14, 20/4,
21/3, 24/2,
2/2,

dojazdo

wej

19/13,21/2 | 83K | Teren | nie
UD | drogi dotyczy [dotyczy

nie nie dotyczy |nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy

dojazdo

wej

14/4,12/8 [ 88K [ Teren |nie
UD drogi dotyczy |dotyczy

nie nie dotyczy |nie dotyczy [nie dotyczy |nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i |nie dotyczy
zagospodarowania

terenu:

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma nie dotyczy
architektoniczna

usytuowanie linii |nie dotyczy
zabudowy

intensywnos¢ nie dotyczy

wykorzystania terenu

warunki ochrony nie dotyczy
srodowiska
i zdrowia  ludzi,

przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace [nie dotyczy
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

polozonego na
obszarach
szczegdlnego

zagrozenia powodzia

warunki ochrony nie dotyczy
dziedzictwa
kulturowego i
zabytkow

oraz débr kultury

wspolczesnej

wymagania dotyczace [nie dotyczy
ochrony
innych terendw lub

obiektdw
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podlegajacych
ochronie na
podstawie

przepisow odrebnych

warunki i nie dotyczy
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie

komunikacji

warunki i nie dotyczy
szczegotowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury

technicznej

minimalny udziat nie dotyczy
procentowy
powierzchni

biologicznie czynnej

nadziemna nie dotyczy
intensywnos¢

zabudowy

wysokos¢ zabudowy [nie dotyczy

Informacje dotyczace

przewidzianych  inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego

przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym,

zawarte w:

miejscowych planach

Zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego miasta Marki sa
ogdlnodostepne na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego pod linkiem
https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejsc
- - W. 19-
nnego
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Marki sg ogélnodostepne na
stronie internetowej Urzedu Miejskiego
pod linkiem
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/st

udium-uwarunkowan-i-kierunkow-zago
rowania-prz

rzennego-miasta-m
arki

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
15.10.2025 r. oraz pismo z 03.12.2025 r.

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

decyzjach o srodowiskowych

uwarunkowaniach

Wykaz wydanych decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach
znajduje sie
https://bip.marki.pl/artvkul/1 18129/w
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https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.marki.pl/artykuly/1705/miejscowe-plany-zagospodarowania-przestrzennego
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1704/15765/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-marki
https://bip.marki.pl/artykul/1858/18129/wykaz-danych-o-srodowisku-decyzje-srodowiskowe

vkaz-danvch-o-srodowisku-decyzje-sro

dowiskowe

Na wskazanym obszarze nie wydano
decyzji sSrodowiskowych.

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 .

RDOS - brak odpowiedzi na skierowane

zapytanie

Regionalna Dyrekcja Laséw
Paristwowych nie wydawata zadnych
decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach na wskazanym
obszarze

Zrédto: pismo Regionalnej Dyrekciji
Laséw Paristwowych w Warszawie z
07.10.2025 r.

GDOS wskazuje, ze podstawowe dane w
postepowaniach w zakresie ocen
oddziatywania na srodowisko
zamieszczone sg w Bazie danych o
ocenach oddzialywania na srodowisko
dostepnej pod adresem
http://bazacos/dos/gov/pl

Zrédto: Pismo GDOS z 29.10.2025 r.

uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania

Teren nie jest objety uchwatg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Urzedu
Marszatkowskiego Wojewddztwa
Mazowieckiego z 21.10.2025r.

Teren nie jest objety uchwatg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Starosty Wolomirskiego
2 09.10.2025 1.

Teren nie jest objety uchwatg obszaru
ograniczonego uzytkowania

Zrédto: pismo Rady Powiatu
Wotominskiego z 09.10.2025 r.
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https://bip.marki.pl/artykul/1858/18129/wykaz-danych-o-srodowisku-decyzje-srodowiskowe
https://bip.marki.pl/artykul/1858/18129/wykaz-danych-o-srodowisku-decyzje-srodowiskowe

Deweloper pozyskal informacje
dotyczace powiatu, na ktérym znajduje

sie przedmiotowa nieruchomos¢.

miejscowych planach odbudowy

Nie zostala podjeta uchwata dotyczaca

miejscowego planu odbudowy

Zrédto: pismo Burmistrza Urzedu
Miasta Marki z 15.10.2025 r. oraz pisma
2 03.12.2025 .

mapach zagrozenia powodziowego i

mapach ryzyka powodziowego

Minister Infrastruktury podaje do
publicznej wiadomosci mapy zagrozenia
powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego przez ich umieszczenie
W biuletynie Informacji Publicznej pod
adresem:
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-pr

0gramv/mapv—zagrozenia—powodzioweg

O-OI'aZ-maDV'I'VZVka-DOWOdZiOWGEO/

Zgodnie z art. 171 ust. 5 ustawy —
Prawo wodne zaktualizowane i nowe
mapy zagrozenia powodziowego i mapy
ryzyka powodziowego zostaly podane do
publicznej wiadomosci w dniu 22
pazdziernika 2020 r i sg dostepne na
Hydroportalu Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
pod adresami:

wersja kartograficzna MZP i MRP w
postaci plikéw pdf. http://mapy.isok gov
pl

wersja numeryczna (wektorowa)

MZP. https://wody.isok.gov.pI/imap
kzgw/

?gpmag=qpMZP;

wersja numeryczna (wektorowa)

MRP. https://wody.isok.gov pl/imap
kzgw/?gpmap

=qpMRP

Dla wskazanego terenu nie sporzadzono
map zagrozenia powodziowego ani
ryzyka powodziowego.

Dziatka nr 18/4 znajduje sie poza
obszarem szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz innych wynikajacych z
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https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/mapy-zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-ryzyka-powodziowego/
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/mapy-zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-ryzyka-powodziowego/
https://bip.mos.gov.pl/strategie-plany-programy/mapy-zagrozenia-powodziowego-oraz-mapy-ryzyka-powodziowego/

Map Zagrozenia Powodziowego i Map
Ryzyka Powodziowego okreslonych w
art. 169 i 170 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 1. poz.
960 t.i.

W zwiazku z powyzszym na
przedmiotowej dzialce nie obowiazuja
zakazy okreslone w art. 77 ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 t.j.), jak
réwniez nie jest wymagane uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z
trescig art. 390 ust. 1 ustawy Prawo
wodne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1087 t.j.).
Paristwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Regionalny Zarzad Gospodarki
Wodnej w Warszawie ul. Zarzecze 13B,
03-194 Warszawa tel.: +48 22 58 70 211 |
faks: +48 22 58 70 202 e-mail:
warszawa@wody.gov.pl
www.gov.pl/wody-polskie-warszawa 226
Ponadto informuje, ze w promieniu 1
km od przedmiotowej dziatki znajduja
sie nieruchomosci objete obszarem
narazonym na zalanie w przypadku
uszkodzenia lub zniszczenia watu
przeciwpowodziowego od rzeki Diugiej
- zgodnie z arkuszem N-34-127-C-c-4
Warszawa - Pustelnik Zachodni map
zagrozenia powodziowego. Dodatkowo,
wzgledem nieruchomosci
wymienionych we wniosku, nie
prowadzono i nie planuje sie zadnych
zadan inwestycyjnych

Zrédto: pismo Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z
20.10.2025 r.

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Decyzja Starosty Wotominskiego Nr
29pz/2018 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej z dnia 27.07.2018 r.
znak: WAB.6740.14.7.2018 zezwalajaca
na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwg: ,Rozbudowa drogi gminnej ul.

Granicznej w Markach: etap I odcinek
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od al. Marszatka Jézefa Pilsudskiego do
skrzyzowania z ul. Modrzewiows, etap
II - odcinek od skrzyzowania z ul.
Modrzewiowg do ul. Spacerowej";
Decyzja Starosty Wotominskiego Nr
28pz/2019 o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej z dnia 03.10.2019 .
znak: WAB.6740.14.12.2019 zezwalajaca
na realizacje inwestycji drogowej pod
nazwa: ,Rozbudowa drég gminnych ul.
Karlowicza, ul. Sobieskiego, ul.
Modrzewiowej oraz budowa drég
gminnych ul. Blekitnej od ul. Akacjowej
do ul. Jarzebinowej, ul. Jarzebinowej, ul.
Wrzosowej od ul. Jarzebinowej do ul.
Boréwkowej, ul. Akacjowej od ul.
Blekitnej do ul. Granicznej w Markach
wraz z infrastruktura towarzyszaca';
Decyzja Starosty Wolomirniskiego Nr
56/2023 o zmianie ostatecznej decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej z dnia 11.05.2023 r. znak:
WAB.6740.14.12.2019 zezwalajaca na
realizacje inwestycji drogowej pod
nazwa: ,Rozbudowa drég gminnych ul.
Karlowicza, ul. Sobieskiego, ul.
Modrzewiowej oraz budowa drég
gminnych ul. Blekitnej od ul. Akacjowej
do ul. Jarzebinowej, ul. Jarzebinowej, ul.
Wrzosowej od ul. Jarzebinowej do ul.
Borowkowej, ul. Akacjowej od ul.
Blekitnej do ul. Granicznej w Markach

wraz z infrastruktura towarzyszaca'.

Zrédto: pismo Starosty Wotomiriskiego z
17.10.2025 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

W tym zakresie wlasciwym jest
Wojewoda Mazowiecki

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 r.
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decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy

obiektu energetyki jadrowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

W tym zakresie wiasciwym jest
Wojewoda Mazowiecki

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

W tym zakresie wiasciwym jest operator
sieci

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 .

decyzja o ustaleniu lokalizacji

regionalnej sieci szerokopasmowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

W tym zakresie wlasciwym jest operator
sieci

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 r.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego

Portu Komunikacyjnego

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

Dziatka nie znajduje sie na obszarze
inwestycji Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 r.

Nieruchomosé nie wchodzi w obszar
inwestycji towarzyszacych zwigzanych z
budowg Centralnego Portu
Komunikacyjnego.

Zrédto: pismo z Centralnego Portu

Komunikacyjnego z 17.10.2025 .
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostepowej

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak informacji od Wojewody

Mazowieckiego.

W tym zakresie wiasciwym jest
Wojewoda Mazowiecki

Zrédto: pismo Urzedu Miasta Marki z
03.12.2025 r.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak

e
Czy pozwolenie na budowe jest .
tak e
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest
yP e tade nie

zaskarzone

Nr pozwolenia na budowe oraz

nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 19 pR/2022, Starosta Wotominski,

Data uprawomocnienia sie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie

budynku

W przygotowaniu

Numer zgtoszenia budowy, o ktdrej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2023 r. poz.
682, z pdZn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja o
braku wniesienia sprzeciwu przez

ten organ

nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu

jednorodzinnego

30.03.2026 r.

Planowany termin rozpoczecia

i zakoriczenia robdt budowlanych

rozpoczecie 06.07.2023 r., zakoriczenie 31.03.2026 r.

Termin, do ktérego nastapi |30.06.2026 r.

przeniesienie prawa wlasnosci

nieruchomosci

Opis przedsiewziecia | liczba budynkdw 3 budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w
deweloperskiego  lub  zadania zabudowie szeregowej

inwestycyjnego

rozmieszczenie ich |nie dotyczy
na  nieruchomosci

(nalezy podad

minimalny  odstep
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pomiedzy

budynkami)
Sposéb  pomiaru  powierzchni [WG NORMY PN-ISO 9836 2022-07
lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego
Zamierzony sposéb i procentowy |Rodzaj posiadanych srodkow 100% srodki whasne
udzial 7rédet finansowania |finansowych - §rodki wlasne, inne

przedsiewziecia deweloperskiego |W nastepujacych instytucjach -

lub zadania inwestycyjnego finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Zaptata ceny za lokal nastepuje w dniu podpisania umowy przenoszacej wlasnosé

Harmonogram przedsiewziecia

deweloperskiego  lub  zadania Nabycie nieruchomosci oraz
inwestycyjnego oplaty notarialne, zakup projektéw
budowlanych oraz uzyskanie
pozwolenia na budowe 11.01.2022
Etap 1 25% |

Wykonanie wykopdw i
fundamentéw, wykonanie $cian
konstrukcyjnych, wylanie stupéw

zelbetowych, schodéw oraz

stropow 28.04.2024
Etap 2 25% |r.

Wykonanie scianek dzialowych,

stolarki okiennej 16.08.2024
Etap 3 15% |r.

Wykonanie pokrycia dachowego,
rozprowadzenie instalacji
elektrycznej i
hydraulicznej,sanitarnej -
wewnetrznej. tynki wewn., montaz
drzwi zewnetrznych, szlichty
cementowe, roboty elewacyjne,
ogrodzenie systemowe,
zakorniczenie prac budowlanych
wew.budynku 14.04.2025
Etap 4 25% |

Zakoriczenie robdt caly

zakres kostka brukowa, obrdbki
blacharskie, Instalacje zew:.,
kanalizacja, woda, gaz, elektryka, 31.03.2026
Etap 5 |balustrady zewnetrzne, 10% |r.
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zagospodarowanie terenu, odbidr

techniczny budynku przez PiNB

Dopuszczenie waloryzacji  ceny

oraz okreslenie zasad waloryzacji

Wysokos¢ Ceny moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawki podatku VAT. W
przypadku obnizenia stawki VAT przed dokonaniem zaplaty poszczegdlnych
czesci Ceny za lokal mieszkalny niezaptacone czesci Ceny ulegna one
odpowiedniemu zmniejszeniu. W przypadku podwyzszenia stawki VAT przed
dokonaniem zaptaty poszczegdlnych czesci Ceny Deweloper bedzie mogt

odpowiednio podwyzszy¢ nieuiszczone jeszcze czesci Ceny za lokal mieszkalny.

O zmianie stawki VAT Deweloper poinformuje Nabywce w formie pisemnej
niezwlocznie po zaistnieniu tej zmiany z jednoczesnym wskazaniem, czy korzysta
on z uprawnienia do podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny. W przypadku
skorzystania przez Deweloper z uprawnienia do odpowiedniego podwyzszenia
Ceny za lokal mieszkalny, Nabywca bedzie mial prawo do zlozenia pisemnego
oswiadczenia w przedmiocie odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 14
dni od dnia otrzymania zawiadomienia Deweloper W przypadku obnizenia ceny
za lokal mieszkalny, ostatnia cze$¢ ceny za lokal mieszkalny - a jesli to niezbedne
- réwniez bezposrednio nastepujgca przed nia czes¢ ceny za lokal mieszkalny,
zostanie obnizona o rdznice wynikajaca z tej obnizki. W przypadku powstania
nadplaty Deweloper zwréci réznice z niej wynikajaca Nabywcy. W przypadku
podwyzszenia Ceny za lokal mieszkalny, jesli Nabywca nie skorzysta z
uprawnienia do odstgpienia od umowy, réznica wynikajgca z podwyzki zostanie

doliczona do ostatniej czesci Ceny za lokal mieszkalny.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo

domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowe;j

lokalu mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego

Termin, do  ktérego nastagpi
przeniesienie  prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego =z

umowy deweloperskiej

lub jednej z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust.
2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
lokalu

ochronie praw nabywcy

mieszkalnego lub domu

01.06.2026 r.
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jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowac
sie  lokal

przedmiotem umowy rezerwacyjnej

mieszkalny  bedacy

albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktdrych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

liczba kondygnacji

3

technologia Konstrukcja:
wykonania Fundamenty - Lawy i stopy fundamentowe zelbetowe.
standard prac |Sciany - fundamentowe murowane z bloczkéw
wykoniczeniowych w |betonowych.
czesci wspélnej |Sciany - $ciany nosne z cegly ceramicznej o grubosci 25
budynku i terenie |cm.
wokot niego, |Stropy - wylewane zelbetowe monolityczne.
stanowigcym  cze$¢ |Schody - wylewane zelbetowe monolityczne.
wspdlng
nieruchomosci Sciany dzialowe: porotherm 11,5 cm .
Sciany dzielace lokale (nr 1 od nr 2): Silka 24 cm
Sciany taczace budynki o numerach 124/124A/124B:
podwdjny porotherm 24 cm
Okna PCV Stolarka okienna PCV 3-szybowa z czarng
termo-ramka, trzy uszczelki kolor czarny, profil
6-komorowy,
dwukolorowe, po stronie zewnetrznej okleina antracyt,
wewnatrz okna biate, okucia Wink Haus, profil Gealan
Energetic.
Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne WIKED model
premium.
Tynki wewnetrzne Gipsowe kategorii 3 bez gtadzi
Tynki zewnetrzne Silikonowe
Rynny i rury spustowe PCV
Wentylacja grawitacyjna, szachty wentylacyjne wykonane
z pustakéw wentylacyjnych.
Instalacje :
Oswietlenie - w kazdym pomieszczeniu jeden lub dwa
wypusty sufitowe.
Gniazda:
Rowerownia: gniazda - 1 szt, wypust sufitowy - 1 szt
Ogrodzenie systemowe ogrodkéw, kostka brukowa na
ciagu pieszym. Na parkingu, gdzie bedg parkowac auta
eko-krata wypelniona kruszywem, na wjezdzie na parking
kostka brukowa. Utwardzenia pod kosze na smieci z
kostki brukowej oraz zadaszenie z furtka.
liczcba  lokali  w |2
budynku
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liczba miejsc [1 miejsce parkingowe do lokalu przed budynkiem
garazowych i
postojowych
dostepne media w - kanalizacja
budynku - woda
- gazowe miejskie
- prad
dostep do  drogi |Dostep do drogi publicznej ul. Nowowiejskiej poprzez
publicznej droge wewnetrzna prywatna - dziatke nr 24/3

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
dotyczy

zadanie  inwestycyjne

lokali mieszkalnych

Lokal nr 1 znajduje sie w budynku nr 124.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykoniczeniowych, do ktdrych
sie

wykonania zobowiazuje

deweloper

Lokal o powierzchni uzytkowej 161,76 m2, sktadajacy sie z:

1 Kondygnacja: Wiatrolap, Schody, Pokdj dzienny z aneksem kuchennym, Toaleta,
Garderoba, Pomieszczenie gospodarcze

2 Kondygnacja: Schody, Hol, Pokdj 13.54 m2, Pokdj 10.15 m2, Lazienka 6.83 m2,
Pokdj 13.25 m2

3 kondygnacija: Schody, Hol, Pokdj 23.16 m2, Pomieszczenie gospodarcze, Pokdj
12.88 m2

Wykonczenie :

Sciany dziatowe: porotherm 11,5 cm .

Sciany dzielace lokale (nr 1 od nr 2): Silka 24 cm

Sciany taczace budynki o numerach 124/124A/124B: podwdjny porotherm 24 cm

Okna PCV Stolarka okienna PCV 3-szybowa z czarng termoramka, trzy uszczelki
kolor czarny, profil 6-komorowy,
dwukolorowe, po stronie zewnetrznej okleina antracyt, wewnatrz okna biale,
okucia Wink Haus, profil Gealan

Energetic.

Stolarka drzwiowa Drzwi zewnetrzne WIKED model premium.
Tynki wewnetrzne Gipsowe kategorii 3 bez gladzi
Tynki zewnetrzne Silikonowe

Rynny i rury spustowe PCV

szachty wentylacyjne wykonane 1z pustakéw

Wentylacja grawitacyjna,

wentylacyjnych.

Instalacje :

Wiatrolap: gniazdo - 1 szt, wypust sufitowy - 1 szt, wypust do domofonu - 1 szt,
Garderoba: gniazda - 3 szt, wypust sufitowy, rozdzielnia budynku, skrzynka
medialna (Internet, tv, alarm)

Lazienka parter: gniazda - 1 szt, wypust sufitowy, wypust na kinkiet i wentylator,
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Kuchnia: przylacze pod kuchnie 400 V, przytacze pod lodéwke i zmywarke,
gniazda robocze - 5 szt, wypust pod

okap, wypust do wyspy 400 V i gniazda 1 szt, wypust sufitowy do oswietlenia.
Salon: gniazda - 8 szt, wypusty sufitowe — 3 szt, gniazda do RTV i nternetu, pod
schodami wypust na lampe,

Klatka schodowa: wypust sufitowy - 2 szt

Pietro

Hol: gniazda - 2 szt, wypust sufitowy - 1 szt, domofon, czujka podlogowa,

Pokéj 1.6: gniazda - 8 szt,, kinkiety przy t6zku - 2 szt,, wypust sufitowy - 1 szt,
oswietlenie balkonu - 1 szt,

gniazdo RTV, Internet - 1 szt

Lazienka pietro: gniazda - 2 szt, wypust sufitowy - 1 szt, kinkiet - 1 szt,

Pokdj 1.4: gniazda - 7 szt, wypust sufitowy - 2 szt, gniazdo RTV, Internet - 1 szt
Pokéj 1.3: gniazda - 7 szt, wypust sufitowy - 2 szt, gniazdo RTVi Internet - 1 szt
Poddasze

Hol: gniazda - 3 szt, wypust sufitowy - 1 szt

Pokdj 2.5: gniazda - 6 szt, wypust sufitowy - 2 szt, gniazdo RTV i Internet - 1 szt,
Pokdj 2.3: gniazda - 9 szt, wypust sufitowy - 3 szt, gniazdo RTV i Internet - 1 szt
Pomieszczenie techniczne/kottownia: gniazda - 5 szt, wypust sufitowy - 1 szt,

W budynku jest przygotowana instalacja do alarmu oraz sterowania podtogowego
w pomieszczeniach.

Kuchnia: wypust do zasilania plyty, zasilanie piekarnika, zasilanie okapu.

Pom. gospodarcze: zasilanie kotla gazowego dwufunkcyjnego.

Taras: wypust oswietleniowy, jedno gniazdo zewnetrzne.

Ogrédki Kran ogrodowy zewnetrzny.

Ogrzewanie Ogrzewanie podlogowe, w tazience dodatkowo grzejnik na reczniki,

instalacja przygotowana z kottem grzewczym.

Lub Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

W przygotowaniu

Data ustanowienia odrebnej

wlasnosci lokalu mieszkalnego

W przygotowaniu

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

nie dotyczy

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci whasnosci lokalu

uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j

czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

nie dotyczy
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Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Rzut lokalu

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
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Powierzchnia ogréodka
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