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“POR MEDIO DEL CUAL SE INICIA ACTUACION ADMINISTRATIVA PARA
ESTUDIAR LA VIABILIDAD DE LEVANTAR PROHIBICION DE ENAJENACION Y
CONDICION RESOLUTORIA DE LA RESOLUCION 1606 DEL 25 DE SEPTIEMBRE

DEL 2017"

El suscrito Jefe de la Oficina Asesora Juridica del Municipio de Ciénaga -
Magdalena, en uso de sus facultades legales, en especial las concedidas
en el Decreto 556 de 2017, y

CONSIDERANDO

Como fundamento normativo de orden constitucional, el articulo 29 de la
Constitucion Politica de Colombia hace referencia a Ia aplicacién del
debido proceso en todas las actuaciones judiciales y administrativas, con

el fin de generar garantias a los ciudadanos en un estado social y
democratico de derecho.

Que el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia establece que
todos los colombianos tienen derecho a una vivienda digna. El Estado se
encargard de fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promoverd planes de vivienda de interés social, sistemas
adecuados de financiacion a largo plazo y formas asociativas de
ejecucion de estos programas de vivienda.

Que la propiedad privada ha sido reconocida por la Corte Constitucional
en la sentencia C-189 de 2006 “como un derecho subjetivo al que le son

general como manifestaciones fundamentales del Estado Social de
Derecho".

De igual forma, la Corte Constitucional en la sentencia C-133 de 2009, ha
sefdlado "que el derecho de dominio o propiedad es el consistente en
poder usar, gozar y disponer de un bien de modo exclusivo, mientras no
vaya contra la Constitucién, la ley o derecho gjeno”. A partir de esta
definicién, en un sistema de libertades, la propiedad se garantiza como
una de las expresiones fundamentales del mismo. especialmente para
garantizar la convivencla pacifica y la existencia de un orden justo.
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Por tal razén, en concordanc
garantiza la Propiedad pri
arreglo a las leyes civiles,
vulnerados por leyes posteri
expedida por motivos de

conflicto los derechos de |os
la norma, el

..

ia con el articulo 58 de la C.P. en Colombia se
vada y los demds derechos adquiridos con
los cuales no pueden ser desconocidos ni
ores. S6lo cuando de la aplicacién de una ley
utiidad publica o interés social resulten en

' Particulares con la necesidad reconocida por
Intereés privado debe ceder al interés publico o social.

Que de. conformidad con el articulo 4 de Ia ley 1437 de 2011 (CPACA) las
actuaciones administrativas pueden dar inicio por quienes ejerciten el
derecho de peticién, YQ sea amparando un interés general o particular,

por quienes obren en cumplimiento de una obligacion o deber legal y por
las autoridades de manera oficiosa.

Que en aras de garantizar la transparencia y legalidad esta oficina
encuentra procedente iniciar actuacién administrativa en los términos del
articulo 34 y subsiguientes de la Ley 1437 de 2011.

Que de conformidad con el articulo 40 de Ia ley 1437 de 2011, durante la
actuaciéon administrativa y hasta antes de que se profiera la decisidon de

fondo, se podran aportar, pedir y practicar pruebas de oficio o a peticién
delinteresado sin requisitos especiales.

Que mediante Resolucion No. 1606 del 25 de septiembre del 2019, el
Municipio de Cienaga (Magdalena) cedié a titulo gratuito un inmueble
fiscal, identificado con la carta catastral 471890103031460024000, Y folio de
matricula de registro N°17235, ubicado en la CR 37 18B-06 del municipjg]de
Ciénaga Magdalena, a los sefores RUBEN ANTONIO PITRE<Z
identificado con la C.C.12.637.893 y MARIA LUISA GUETTE POLO ident
conla C.C. 39.144.526.

Que dicha resolucion se ajusta al marco legal de la figura juridica de la

cesion, la cual fue consagrada en el articulo 2 de la ley 1001 del 2005 que
senald:

“Las entidades publicas del orden nacional cederan a titulo gratuito los
terrencs de su propiedad que sean bienes fiscales y que hayan sido
ocupados ilegalmente para vivienda de interés social, sempre y cuando la
ocupacion ilegal haya ocurrido con anterioridad al ftreinta (30) de
noviembre de 2001. La cesién gratuita se efectuard mediante resolucion
administrativa a favor de los ocupantes, la cual constituird titulo de dominio
y una vez inscrita en la Oficina de Instrumentos Publicos, serd plena prueba
de la propiedad.”

Que la resolucién No. 1606 del 25 de septiembre del afio 2019, en el

articulo segundo de su parte resolutoria manifiesta que el inmueble cedido
S
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a titulo gratuito no
cinco (5) afos des
Municipio de Cién
obstante, |g mism
incumpilirse dicha
deberd proceders

Podrd transferirse antes de haber transcurrido mds de
de la fecha del Acto Administrativo, salvo permiso del
aga fundamentado en razones de fuerza mayor. No
Q resolucién manifiesta en su articulo tercero que de

cldusula, operaria la condicién resolutoria de Ia cesion y
@ con la restitucién del bien inmueble.

La prohibicién de ena

jenacién se encuentra regulada en el arficulo 21 de
laley 1537 que modifi

co el articulo 8o de Ig Ley 3% de 1991, este nos dice:

“Causales de restitucion del Subsidio Familiar de Vivienda. El Subsidio

Familif:r de Vivienda serd restituible al Estado cuando los beneficiarios
trcfws.ﬂercn Cualquier derecho real sobre Ia solucién de vivienda o dejen de
residir en ella antes de haber franscurrido diez (10) afios desde la fecha de

su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones
de fuerza mayor definidas por el reglamento.”

En consecuencia, la Resolucién N° 1606 del 25 de septiembre del 2019 de
igual forma establece de manera expresa, de acuerdo a las exigencias de
la ley, la condicién resolutoria v restitucién del bien inmueble.

Que el arficulo segundo de la resolucién en referencia establece de
manera expresa lo siguiente: {(...) “No podrd(n) transferir el inmueble ni
dejar de vivir en él antes de haber franscurrido cinco (5) arios 3.-,.!5‘
fecha del presente acto administrativo, salvo actuacién .Cm:

: " . . 0= )
previa gue lo conceda emitida por el Municipio de Cienaga (Mago JE
—previa solicitud fundada en razones de fuerza mayor”.

De lo anterior se deduce que, ante la prohibicién de transferir el dominio
de la propiedad en el término indicado, solo serd posible antes de la fecha
establecida, una vez se haya otorgado el permiso por la entfidad, siempre y
cuando se deba a un caso de fuerza mayor o caso fortuito. Al respecto, la
Corte Constitucional en la sentencia SU449 /16 ha conceptuado sobre el
caso fortuito y fuerza mayor que “en tanto Ila fuerza mayor es causa
exfrana y externa al hecho demandado; se trata de un hecho conocido,
iresistible e imprevisible, que es ajeno y exterior a la actividad o al servicio
que causd el darfo. El caso fortuito, por el contrario, proviene de la
estructura de la actividad de aquél, y puede ser desconocido permanecer
oculto, y en la forma que ha sido definido, no constituye una verdadera
causa extrana, con virtualidad para suprimir la imputabilidad del dano".

Que mediante escrito presentado ante la oficina Asesora Juridica del

k Municipio de Ciénaga el 14 de febrero del 2022, los sefiores RUBEN
“‘s.‘ ANTONIO PITRE GUETTE y MARIA LUISA GUETTE POLO manifestaron ser
k propietarios de dicho inmueble, y por razones de fuerza mayor y caso
"“kz<~ﬁ;,_% Jortuito, en este momento debe enajenar el bien, motivo por el cual, el
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Que los hechos relatados por los sefiores RUBEN ANTONIO PITRE GUETTE y
MARIA LUISA GUETTE POLO en su solicitud, dan cuenta de un hecho
violento que se posterga en el tiempo como una amenaza oculta; y
feniendo en cuenta lo dispuesto en el cédigo civil y la jurisprudencia sobre
la fuerza mayor y caso fortuito, hay probabilidad de que en este caso

estemos bajo este fendmeno, de conformidad con lo relatado por los
solicitantes

Por ende, se hace necesario estudiar los fundamentos de dicha solicitud,
con el fin de verificar si de los hechos relacionados y el material probatorio

aportado por el peticionario, se puede constatar la existencia del
fendmeno juridico de la fuerza mayor o el caso fortuito.

Que es deber de la Funcién Administrativa velar por el interés general, con
fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia,
celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la

delegacién y la desconcentraciéon de funciones, con arreglo a lo dispuesto
en el articulo 209 de la Constitucién Politica.

Que, en virtud de lo anterior, este despacho

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: INICIAR actuacion administrativa con el obj de
verificar la veracidad de los fundamentos de hecho que dieron
Resolucion No. 1606 del 25 de septiembre del 2019.

ARTICULO SEGUNDO: VINCULAR y CONCEDER el término de 20 dias a los
ciudadanos RUBEN ANTONIO PITRE GUETTIE identificado con la
C.C.12.637.893 y MARIA LUISA GUETTE POLO identificada con la C.C.
39.144.526; para aportar, pedir y practicar pruebas de oficio o a peticién
de los interesados, de conformidad con lo sefialado en el articulo 40 de la
fey 1437 del 2012, con la finalidad planteada en las consideraciones. Todo
lo anterior podrdn realizarlo por conducto del correo institucional

ofijuridica@cienaga-magdalena.gov.co .

ARTICULO TERCERO: DECRETAR las siguientes pruebas:

1. Las aportadas y solicitadas por los sefiores RUBEN ANTONIO PITRE GUETTE
y MARIA LUISA GUETTE POLO en la peticion presentada el dia 14 de febrero
del 2022, la cuales corresponden a:
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Resolucién 1606 del 25 de septiembre del 2019 "Por medio de la cual
se cede a fitulo gratulto un blen fiscal”,

Certificado de tradicién con No. de matricula 222-47719.
Planos del iInmueble.

Paz y salvo del impuesto predial del inmueble.
Copia de noficia criminal,

2. Practica de testimonio de los sefiores RUBEN ANTONIO PITRE GUETTE y
MARIA LUISA GUETTE POLO. Esta prueba de practicard en las instalaciones
del Despacho Municipal; para ello, la Oficina Asesora Juridica fijara fecha
Para la realizacién de esta diigencia una vez se surtan las notificaciones
respectivas, lo cual se comunicard en debida forma alas partes.

ARTICULO CUARTO: NOTIFICAR en los términos del articulo 68 de la Ley 1437
de 2011 la presente decisién los sefiores RUBEN ANTONIO PITRE GUETTE
identificado con la C.C.12.637.893 y MARIA LUISA GUETTE POLO identificada
conla C.C. 39.144.526.

ARTICULO CUARTO: PUBLICAR Ia presente decision en la pagina web de la
Alcaldia Municipal, e de garantizar el conocimiento a todos los

/ [
A o Al
Jefe/Oficina Asesridico.

Proyectd: Andres Sarmiento - Contratista OAQ/
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